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ARGUMENTOS PARA LA REHABILITACION

= El principal argumento para promover la construccion y la rehabilitacion
eficiente de viviendas es el ahorro energético y la reduccion de las
emisiones de gases de efecto invernadero.

= Reduccion contaminacion.
= Conservacion areas consolidadas, mejora de la calidad de vida. %
= Prevencion insostenibilidad. “Pobreza energética”.

* Impulso actividad del sector y creacion de empleo. RN
= Son las Comunidades de Propietarios las que deben tomar las
decisiones conjuntas de rehabilitacion. Para ello necesitan informacion.

= Valores Intangibles: aumento del confort, la mejora del aislamiento acustico, la
habitabilidad y la salud.



: 2Dg;za)rrollo Urbano Sostenible co-financiado por el FEDER en Espana 2014-

= Uso eficiente de los recursos naturales.
= Promover la cohesidn social y la inclusion,
» Fortalecer la prosperidad econdmica regional y local.

* Vision y Estrategia: Desarrollar una vision urbana que vaya mas alla de cada proyecto y
se integre en el contexto de la ciudad-region

e Integracion: El enfoque integrado como valor afnadido (sélida coordinacion horizontal y
entre sectores)

e Financiacion: Financiar e invertir para lograr un efecto duradero.

e Partenariado: Crear sdlidas asociaciones locales y regionales

e Aprendizaje: Aprovechar los conocimientos, intercambiar experiencias

e Evaluacion: Hacer un seguimiento de los progresos ,

UNION EUROPEA

Fondo Europeo de
Desarrollo Regional

Una manera de hacer Europa



ARGUMENTOS PARA LA REHABILITACION

= La Regeneracion Urbana Integrada, entendida como una actuacion global
gue permita una mejora duradera en las condiciones econdmicas, fisicas,
sociales y medioambientales de una zona, mediante la incorporacion de
todos los agentes, se presenta como una solucion y como la alternativa
necesaria.

= Politicas europeasy estatales de lucha contra el cambio climatico, a través
de incentivos para la renovacion de viviendas, y de los equipamientos.
Reduccion dependencia energética.

= Generacion de actividad econdmica, empleo y productos de valor anadido.

DIRETTIVA EUROPEA



MARCO NORMATIVO

= Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneraciony
renovacion urbanas. (condiciones bdsicas de desarrollo sostenible)

= Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan
Estatal de fomento del alquiler de viviendas, |la rehabilitacion

edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016.
(prorrogado R.D. 637/2016, de 9 de diciembre).

" Proximo Plan Estatal de Vivienda 2018-2021. (aprobacién junio).
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Leyes y
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Los objetivos del Plan son:

* Dos ejes (fomento del alquiler y el fomento de la rehabilitacion y regeneracion
y renovacion urbanas).

e Contribuir a que los deudores hipotecarios para la adquisicion de una vivienda
protegida puedan hacer frente a las obligaciones de sus préstamos hipotecarios.

e Reforzar la cooperacion y coordinacion interadministrativa.

* Mejorar la calidad de la edificaciéncy, en particular, de su eficiencia energetica,
de su accesibilidad universal, de su adecuacion para la recogida de residuos y de
su debida conservacion.

e Contribuir a la reactivacion del sector inmobiliario, desde los dos elementos
motores sefialados: el fomento del alquiler y el apoyo a la rehabilitacion de
edificios y a la regeneracion urbana.



El Plan se estructura en los siguientes Programas:

1. Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.

2. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

3. Programa de fomento del parque publico de vivienda de alquiler.

4. Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria.

5. Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbanas.

6. Programa de apoyo a la implantacion del informe de evaluacion de los
edificios.

7. Programa para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas.

8. Programa de apoyo a la implantacion y gestiéon del Plan.



CONVENIO BILATERAL 20/10/2015

PAEETENO n
m FES Sewie Comunidad de Madrid

Firma Convenio Bilateral con el Ministerio de
Fomento 20/10/2015.

En Madrid a 20 de octubre de 2015

REUNIDOS

Compromisos mutuos para garantizar la ejecucion De una parte, Ia Sra. D* Ana Maria Pastor Juliin, Ministra de Fomento. en virtud del Real
itori actuando 8l ampars de lo dispuesto on of SAIcUIG 133 de 1a Ley 61997 de 14 o b,

del Plan estatal 2013-2016 en el territorio de la achinio of ampaeo do ko dapusetn on of sdicoky 135 da ta Loy 1007, &

Comunidad de Madrid. De otra parte, D* Cristina Cifuentss Cuencas. Presidenta de fa Comunidad de Madrnid, en

virtud del Real Decreto 533/2015, de 24 de junio, por €l gque se dispone su nombramiento, y
actuando al amparo de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 1/1883, de 13 de diciembre,
de Gobiemo y Administracion de la Comunidad de Madnid

Tramitacion ) resolucion procedimientos de Las partes se reconocen mutuamente, en la calidad con que cada una intervene, con
., . ., capacidad legai necesaria para el ctorgamiento de este Convenio de colaboracion y al
concesion de ayudas. Calificacidon y pago. sfeats,

B B B EXPONEN
AN02015  ANO2016  ARNO 2017 s

Lllmlte de aSto' e inistenc omento actua acuwerdo con las com lencas exclusivas e
g 32.452.854 38.574.354  38.574.354 S 1A AT O e e o B S e
coordinacion de la planificacion general de la actividad economica.

. e . . . Segundo

Com ISIOI’] B| |atel’a| de Segu | m |ent0. Que la Comunidad de Madrid actia de acuerdo con las competencias que en malteria de
vivienda establece el articulo 148.1_3* de 1a Constitucidn Espafiola, y que las ha asumsdo
con caracler exclusivo en virtud de su Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley
Organica 311983, de 25 de febrero, en su articulo 26, modificado por la Ley Orgéanica
5/1988, de 7 de julio.

Tercero

Que el Gobiemnmo ha aprobado ef Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula
el Plan Estatal de fomento del ailguier de vivendsas, la rehabllitackdn edificatona, y ia
regensracion y renovacion wbanas 2013-2016,

Que el articulo 3 de dicho Real Decreto establace gue el Ministerio de Fomento suscribira
convenios de colaboracién con las Comunidades Autdénomas y Ciudades de Ceuta y Melilla |
para la ejecucion del Plan, cuya duracidn coincidira con la vigencia del imismo. El mlsrnoﬂ‘}\
articulo establece los conternvdos mMinimos gue habrdn de Inciuir dichos comvenios

e Pagna 2 de 43



La Comunidad de Madrid cuenta con un parque de 2.951.813 de

viviendas
. N
Principales ) .0
principales
2.640.078 311.735
REHABILITACION EDIFICATORIA 2016 14.103.709,73
REHABILITACION EDIFICATORIA 2017 14.103.709,73

28.207.419,46 €
24.177.788,08 €

52.385.207,54 €

2.912

Subvenciones Rehabilitacion
Aportaciones beneficiarios (65%)
Inversion movilizada (publico-privada)

Potenciales Empleos directos Generados

Convocatoria 2017, BOCM 20/04/2017




Programa de fomento de la rehabilitacion

edificatoria: mantenimiento e intervencion en las instalaciones fijasy

equipamiento propio, asi como en los elementos y espacios privativos comunes, de los
edificios de tipologia residencial colectiva, que cumplan los siguientes requisitos:

a) Estar finalizados antes de 1981.
a) Su conservacion.

b) Que, al menos, el 70% de su superficie construida sobre rasante tenga uso
residencial de vivienda.

b) La mejora de la calidad y sostenibilidad.
c) Que, al menos el 70% de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus

propietarios o arrendatarios.

c) Realizar los ajustes razonables en materia de

2. Excepcionalmente, se admitirdn en este programa edificios que, sin cumplir las accesibilidad.

condiciones anteriores:

a) Presenten graves dafos estructurales o de otro tipo, que justifiquen su inclusidn en
el Programa.

b) Tengan integramente como destino el alquiler, durante, al menos 10 ainos a contar
desde la recepcion de la ayuda



FOMENTO REGENERACION Y RENOVACION URBANAS

15.966.567,28 € Subvenciones Regeneracion y renovacion
29.652.196,37 € Aportaciones beneficiarios (65%)
45.618.763,65 € Inversidon movilizada (publico-privada)

2.520 Empleos

2017 Pendiente firma convenio bilateral M2 Fomento




* Programa de fomento de la

regeneracion y renovacion urbanas:

Tiene por objeto La financiacion de la realizacion conjunta de
obras de rehabilitacidon en edificios y viviendas, de
urbanizacion o reurbanizacién de espacios publicos y, en su
caso, de edificacidon en sustitucion de edificios demolidos,
dentro de ambitos de actuacién previamente delimitados.

Estas obras se realizaran con la finalidad de mejorar los
tejidos residenciales, y recuperar funcionalmente conjuntos
historicos, centros urbanos, barrios degradados y nucleos
rurales.

Condiciones particulares: émoito delimitado

territorialmente por acuerdo de la administracion y 60%
sobre rasante con destino residencial.

Gestion por Entidades Gestoras

1. Obras de urbanizacion y reurbanizacion
material de los espacios publicos tales como
pavimentacion, jardineria, infraestructuras,
Instalaciones, servicios de abastecimiento de
agua, saneamiento, suministro energético,
alumbrado, recogida, separacion y gestion de
residuos, telecomunicaciones y utilizacion del
subsuelo.

2. Obras de mejora de la accesibilidad de los
espacios publicos.

3. Obras destinadas a mejorar la eficiencia
ambiental en materia de agua, energia, uso de
materiales, gestion de resiguos y proteccion de la
biodiversidad.



RETOS DE LA REHABILITACION

Mejora eficiencia energética

Reactivacion econdmica

Fiscalidad y Financiacion




MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

La rehabilitacion eficiente reduce el consumo a la mitad

7 ]

Solo con el ahorro energético se puede recuperar la inversion en 7 afios



o Creaciéon de empleo (56 x Millon invertido)

o Ahorro factura energética.

o Efecto multiplicador de la inversion.

o Retorno de las inversiones publicas via impuestos y
cotizaciones.



IRPF

Se suprimio con efectos desde 1 de enero de 2013, la deduccion por inversion en
vivienda habitual, que incluia la rehabilitacion de la vivienda habitual. No obstante,
podran continuar practicando esta deduccidon aquellos contribuyentes que hubieran
satisfecho cantidades con anterioridad a 1 de enero de 2013 para la realizacidon de
obras de rehabilitacion de su vivienda habitual, siempre que hubieran estado
terminadas antes de 1 de enero de 2017.

IVA

Aquellas personas que realicen obras de rehabilitacion y obras de renovacion y
reparacion de edificios o partes de los mismos destinados a viviendas, podran
beneficiarse de un tipo de IVA reducido al 10%, siempre que cumplan requisitos para
ello.



OTROS MODELOS DE FINANCIACION : ALEMANIA

£l Banco Estatal KfW ha desarrollado varios programas de financiacion de proyectos de rehabiitacion F | N A N C | AC | O N
energética y ha conseguido una amplia difusion a través de las redes de bancos privados con tasas de
interés igual o por debajo del 2,75%.

—

/ PRESTAME REHABILITACION
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OTROS MODELOS DE FINANCIACION : REINO UNIDOD

Ha desarroflado un marco legisiativo conocido como Green Deal Yy que permite a empresas privadas
ofrecer servicios de rehabilitacion energética de viviendas y oficinas sin ningiin coste por
adelantado, y recuperar los pagos a través de un cargo especial en las facturas energéticas.

REHASILITACION
-

EMPRESA







