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edificatoria a la regeneracion urbana de barrios en la ciudad
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Enila cultura urbanistica de nuestro pais, vienen conviviendo desde
hace 30 anos; como minimo, dos; sensibilidades: muy. distintas

....lIa que alumbra estos desastres
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Enila cultura urbanistica de nuestro) pails, vienen conviviendo desde
hace 25 anos, dos; almas muy/ distintas

....y la que tiene por objeto de su trabajo la ciudad existente en los
Centros Histéricos




Enila cultura urbanistica de nuestro) pails, vienen conviviendo desde
hace 25 anos dos; almas muy/ distintas

....y la que tiene por objeto de su trabajo la ciudad existente en otras
areas y tejidos urbanos del conjunto de la ciudad

....para detener el deterioro del tejido urbano y social, preservar sus
valores patrimoniales, reforzar la cohesion social y favorecer la actividad
economica, en definitiva mejorar la calidad de vida de sus habitantes y
usuarios.
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Antecedentes de la Rehabilitacion Urbana en Espana
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A- UN PRINCIPIO”ILUSTRADO?,
CULTURALISTA

B- ESTUDIO Y VALORACION DE
LOS CENTROS HISTORICOS

C- TEORIA DE LA
REHABILITACION UBANA
COMO OPCION URBANISTICA

MOPLU EXPERIENCIA
EFECTOS Y
::":f:::‘:‘ EVOLUCION DE LA POLITICA DE
Urbanismo REHABILITACION URBANA

FLLAHE BRI T8 ol
i JOSE B, DEL VALLE MUMIESS
ARGILITECTURA ¥ FERHANDD TAMORA MARTIEL
URBANISMO

JUAN RUBIO DEL YAl




Antecedentes de la Rehabilitacion Urbana en Espana

La rehabilitacion como resultado de un proceso evolutivo

A-

UN PRINCIPIO "ILUSTRADO”,CULTURALISTA
ue pretendia la conservacion de los hitos histérico-culturales

edificados que posteriormente valora los ambitos urbanos mas
complejos y los Centros Histéricos en su conjunto




Antecedentes de la Rehabilitacion Urbana en Espana

@ La rehabilitacién como resultado de un proceso evolutivo

B-

ESTUDIO Y VALORACION DE LOS CENTROS HISTORICOS

Permitié comprobar las brutales transformaciones sufridas por la
ciudad histérica, principalmente en la segunda mitad del siglo
pasado, con la degradacion morfoloégica, funcional y social que

ello ha producido




Antecedentes de la Rehabilitacion Urbana en Espana

@® La rehabilitacion como resultado de un proceso evolutivo

C- TEORIA DE LA REHABILITACION UBANA COMO OPCION URBANISTICA

e

Finalmente, la evidencia de que [ R L
la correccion de tales procesos Fﬁf?“ il..'J_'_'_ N
no podia abordarse desde la P
exclusiva optica de la
recuperacion fisica de los
edificios y ambientes urbanos,

ey

se ha ido configurando una
teoria de la rehabilitacion
urbana como verdadera opcion
urbanistica, que tiene en toda
la ciudad existente su objeto
principal.




Antecedentes de la Rehabilitacion Urbana en Espana

@ La rehabilitacién como resultado de un proceso evolutivo

C-[TEORIA DE LA REHABILITACION UBANA COMO OPCION URBANISTICA

La rehabilitaciéon urbana sostenible e integrada comienza con
el diagnostico pluridisciplinar que permite el conocimiento del
barrio y que va mas alld de los edificios, las infraestructuras o
los espacios publicos, para implicar a los diferentes actores y
habitantes. Es sobre esta base sdélida sobre la que los politicos
toman las decisiones clave e impulsan la gestiéon urbana, los
instrumentos juridicos y los recursos econdmicos necesarios.

En resumen, el objetivo de la revitalizacion de zonas
degradadas es el de situar sobre el terreno una estrategia de
regeneracion que permita detener el deterioro del tejido
urbano y social, preservar sus valores patrimoniales, reforzar la
cohesion social y favorecer la actividad econémica.




Antecedentes de la Rehabilitacion Urbana en Espana

@ Caracteristicas de la evolucion legislativa

d De la conservacion individual de los inmuebles a la
rehabilitacion urbanistica.

] Del deber de conservacion al fomento de Ila
rehabilitacion de la vivienda

] De la intervencidon exclusiva en areas de interés
historico artistico a Ila intervencion en areas
degradadas del tejido urbano

1 De la descoordinacion legislativa sectorial a los
intentos de una vision integral de la rehabilitacion



Zaragoza Rehabilitacion Urbana en Espaina

@ EVOLUCION DEL MARCO NORMATIVO

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracién y renovacion urbanas.
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Juan Rubio del Val Rehabilitacion Urbana en Espaina

1. Antecedentes de la Rehabilitacion Urbana. Conclusiones generales

=La Revitalizacion Urbana de los Centros Histéricos o, en general de
cualquier otra area, debe plantearse en el marco de la discusion sobre
la ciudad en su conjunto. La escala mas aconsejable es el barrio.

*El planeamiento urbanistico se demostré un marco adecuado para
realizar el andlisis y diagnostico de los problemas, sin embargo no ha
sido suficiente.

*La rehabilitacion generalizada se extiende a raiz de determinadas
politicas de vivienda en 1983, no como una actuacion urbanistica.

*En los procesos de rehabilitacion donde la poblaciéon es marginal, se
requieren organos de gestion estables que coordinen toda la accién
publica hacia esas poblaciones, dotados con suficientes recursos.

= Al no poder controlar adecuadamente las plusvalias que generaba la
accion publica con sus cuantiosas inversiones en estas areas centrales,
tenian el efecto perverso de expulsar a la poblacion originaria, o
terciarizando en exceso los Centros Historicos, comprobando Ila
dificultad de la triple conservacion que se propugnaba en los origenes
de estas politicas: del uso, de la tipologia, de la poblacién.



Rehabilitacion Urbana en Espana

1.2. Estrategias seguidas en los Cascos Historicos y Primeros

Ensanches

Diferentes tipos de estrategias

A- Redaccion de Planes Especiales de diferentes tipos:

= Plan Protector (Salamanca)

= Plan Norma (Palma de Mallorca)

= Plan Urbanistico (Lleida, Pamplona)

= Plan Gestidn (Ciutat Vella de Barcelona y Salamanca)

= Plan Proyecto (Santiago,Mahon, La Barcelonetaq, Tafalla, Estella)
= Plan Integrador (Gijén, Vitoria, Zaragoza)

B- Politicas de Fomento: subvenciones, desgravaciones, exenciones.

C- Programas integrados (Vitoria, PICH de Zaragoza)



€] Zaragoza PLAN INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO (PICH)

1997-2004

EVALUACION Y
NUEVA FASE
DEL PICH

2005-2012

EVALUACION Y
NUEVA FASE
DEL PICH

2013-2020
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(] Zaragoza Rehabilitacion Urbana en Zaragoza

VIVIENDA

Actuaciones Integradas: Plan Integral del Centro Historico (PICH)

Desde 1989, el Ayuntamiento de Zaragoza a
través de la SMZV, viene desarrollando
politicas de rehabilitacion urbana. En el ambito
del fomento a la rehabilitaciéon privada, se han
concedido ayudas por un importe de
61.152.544,59 € de los que se han beneficiado
3.612 edificios y 6.105 actuaciones privativas
alcanzando a un total de 41.678 beneficiarios
en toda la ciudad, de las que unas
6.800,corresponden al Casco Antiguo

(un 34 % del total)




Zaragoza
VIVIENDA

1. Ordenanza Municipal de Fomento de la Rehabilitacié

Desde 1989 hasta hoy, el Ayuntamiento de Zaragoza a
través de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda,
viene desarrollando politicas de fomento de la
rehabilitacion urbana.

PRIMER PERIODO:1989 a 2001

-Ambito : Centro Histérico y edificios
catalogados de todo el termino
municipal

-Ayudas: en funcion de emplazamiento, | I
catalogacioén y condiciones
socioeconomicas de los solicitantes,
compatibles con otras ayudas (C.A. M°
Vivienda)

-Obras: Sobre elementos comunes y
privativos, priorizando las que hacian
ambas cosas al tiempo

EN EL MARCO DE OTRAS INICIATIVAS MUNICIPALES MAS O
MENOS INTEGRADAS (PICH)
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N° DE VIVIENDAS PRINCIPALES Y NO PRINCIPALES, POR EDAD DE

CONSTRUCCION, CON O SIN ASCENSOR EN ZARAGOZA (censo 2001)

ARo de construccion TOTAL Antes 1900 1921 1941 1951 1961 1971 1981 1991
(agregado) de 1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001
Clase de
vivienda
familiar Ascensor
(principal,
no principal)
*\
TOTAL 283.649 3.449 2.797 7.031<. 11.314 34.839 67.141 65&,) 44.820 45.563
TOTAL Con ascensor 186.014 250 667 2.109 4.706 12|§Q7 ﬁz |§z4 54.500 38.466 35.335
Sin ascensor 96.872 3.199 2.130 4.922 (¢ 6.608 22.532 29.467 11.432 > 6.354 10.228
S g
TOTAL 226.474 2.125 1.748 4.850 8.182 26.929 54.124 55.357 38.586 34.035
Con ascensor 151.864 154 460 1.549 3.533 9.739 30.614 46.369 33.480 25.966
Principales Sin ascensor 74.072 1.971 1.288 3.301 4.649 17.190 23.510 8.988 5.106 8.069
TOTAL 57.175 1.324 1.049 2.181 3.132 7.910 13.017 10.575 6.234 11.528
Con ascensor 34.150 96 207 560 1173 2,568 7.060 8.131 4.986 9.369
No
principales Sin ascensor 22.800 1.228 842 1.621 1.959 5.342 5.957 2.444 1.248 2.159

(179.226 viviendas construidas entre 1940 y 1980, representan e
(70.039_Ye estas NO TIENEN ASCENSOR (72,30 % del total)

63,18 % del total



N° DE VIVIENDAS PRINCIPALES Y NO PRINCIPALES, SIN ASCENSOR POR
EDAD DE CONSTRUCCION Y N° DE PLANTAS, EN ZARAGOZA (censo 2001)

Ano de construccion TOTAL Antes 1900- 1921- 1941- 1951- 1961- 1971- 1981- 1991-

(agregado) de 1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001
N° de
plantas

Ascensor sobre
rasante
TOTAL 96.872 3.199 2.130 4,922 6.608 22.532 29.467 11.432 6.354 10.228
1 8.386 366 235 622 873 2.490 781 928 835 1.256
2 9.953 547 390 809 698 1.134 758 972 1.353 3.292
3 8.010 400 193 586 500 895 695 572 1.550 2.619
4 ﬂ”’h\ 598 423 838 1.123 4,109 3.408 2.405 1.186 1.326

Sin ascensor
5 40.167 690 408 1.077 2.071 10.247 19.458 4.913 408 895
6 \ 10.124 l 434 394 667 1.036 2.745 3.531 840 162 315

4

7 3.08 164 87 265 269 821 707 255 145 373
8 525 0 0 0 13 46 100 101 131 134
9 328 0 0 0 0 0 0 0 328 0
10 6 mas 877 ’ 0 0 58 25 45 29 446 256 18

68.793 viviendas estan en edificios de cuatro o mas plantas, sin ascensor
que suponen el 71,01 % del total



N° DE VIVIENDAS POR ANO DE CONSTRUCCION EN GETAFE (censo 2011)

Ano de construccion

(agregado)
N° de
Ascensor
plantas
Total
Total Con ascensor
Sin ascensor
Total
1 )
Sin ascensor
Total
2
Sin ascensor
Total
3 )
Sin ascensor
Total
4
Sin ascensor
Total
5
Sin ascensor
Total
6

Sin ascensor

Antes

Total | de 1900- 1921- 1941- 1951- 1961- 1971-  1981- 1991-  2002-

l900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001 2011

A Ne N N° N°  N° Ne N® Ne Ne Ne

Vivs.

68.985 10| 20* | 40 | C370 1.970 | 18.310  17.735 08.075 | 12.180 | 8.520
22.965 0 20* 0 25* 230 2.145 3.380 1.470 7.595 8.105
44.260 10* 0  40* | 345 1.740 16.165 14.360  6.605 4.585 415
965 0 0 0 0 50* 75* 255 170 320 85
955 0 0 0 0 50* 75* 255 170 320 85
7.975 0 0 30* 65* 170 420 470 4.445 2.065 220
7.860 0 0 30* 65* 170 420 470 4.420 2.065 220
8.275 0 0 10* 110 735 1.870 1.190 1.740 2.315 160
A’ 0 0 10* 110 735 1.835 975 1.645 2.035 50*
/4.42(“\ 10* 0 0 55* 580 4.640 4.225 1.155 2.030 1.225
( 8.300 10* 0 0 40* 555 4115 3.110 365 40" 60*
25.130 0 0 0 140 270 6.940 10.025 485 3.510 3.340
15.645 0 0 0 130 230 6.215 8.940 0 130 0
9.340 0 0 0 0 0 3.675 775 35* 1.605 3.060
@/ 0 0 0 0 0 3.505 580 0 0 0

38.385 viviendas (55,64% del total) se construyeron entre 1940 y 1980
28.030 vivs. estan en edificios de 4 o mas plantas sin ascensor




BARRIO JUAN DE LA CIERVA
29.193 habs. (2014) - 16,59%-



21.472 habs. (2014) - 12, 15% -



- Ao

BARRIO LAS MARGARITAS

10.707 habs. (2014) - 6,06 %-



1. Ordenanza Municipal de Fomento de la Rehabilitacié

g Zaragoza
VIVIENDA

Desde el ano 2001, con el acuerdo de todos los grupos politicos, el
ambito de aplicacion de la Ordenanza se extendio a toda la ciudad, lo
que permitié la inclusion en estos Programas de unas 75.000
viviendas de una antigiiedad superior a 40 anos (representan un 28%
del total),

SEGUNDO PERIODO: 2001 A 2010

-Ambito : edificios y viviendas de
mas de 40 anos de todo el termino
municipal

-Ayudas: en funcién de
emplazamiento (zonas ARI, C° H%) y
las condiciones socioeconomicas.

-Obras: Sobre elementos comunes y T
privativos, priorizando las que se :
hacian sobre elementos comunes y
en areas concretas (ARI, C°H°)

EN AUSENCIA DE OTRAS ESTRATEGIAS PUBLICAS DE REGENERACION

URBANA A ESCALA DE BARRIO (SOLO ESTUDIOS), SALVO EL PICH Y EL PIBO



Zaragoza
VIVIENDA

)
1. Nueva Ordenanza Municipal de Fomento de la Rehabilitacion

TERCER PERIODO: 2010 a 2013

-Ambito : edificios y viviendas de mas de
40 anos de todo el termino municipal

-Ayudas: en funcion de emplazamiento
(zonas ARI, C° H°, Areas Municipales y
resto), tipos de obras (preferentes y no
preferentes) y el tipo de gestion
(convenida o no)

-Obras: Sobre elementos comunes y
privativos, priorizando las que se
realizan sobre elementos comunes y
entre estas: accesibilidad, ahorro
energético, energias renovables

-Gestion :Ventanilla unica para areas

EN EL MARCO DE ESTRATEGIAS PUBLICAS DE COORDINACION
INTERADMINISTRATIVA EN ALGUNOS BARRIOS (Ventanilla Unica)



g Zaragoza
VIVIENDA

= POLITICAS DE
FOMENTO DE LA
REHABILITACION
URBANA

ORDENANZA
MUNICIPAL DE
FOMENTO DE LA
REHABILITACION

Resultados
(1989-2009)

ACTUACIONES DE REHABILITACION
EDIFICATORIA EN ZARAGOZA

(1989-2009)

- Importe total ayudas concedidas en el
periodo 1989-2009: ....... 61.677.252,15 €

- Presupuestos de las obras
172.898.952,22 €

35,67%
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= POLITICAS DE

FOMENTO DE LA
REHABILITACION
URBANA

Resultados (2009-12)

AREAS DE
REHABILITACION
INTEGRAL DEL CENTRO

HISTORICO (ARCH)

Convenios con 45
CCPP -395 vivs- ---

Presupuestos totales
por importe de 12,7M€

ayudas publicas de
9,5M €.

Terminados el 48 %

SITUACION ACTUAL SUBVENCION SUBVENCION
(Diciembre 2014) N¢ NeVIVS] | PRESUPUESTO MUNICIPAL GOBIERNO DE | APORTACION
CON CONVENIOS EDIFICIOS | ACTS. TOTAL TOTAL ARAGON + PROPIETARIOS
FIRMADOS MINISTERIO
OBRA TERMINADA 23 216 6.574.646,69 € | 2.783.714,50 € | 2.292.814,98 € | 1.498.117,21 €
EN OBRA 6 51 1.895.268,64 € | 659.914,35€ | 646.696,91€ | 588.657,38 €
PENDIET;:I::ICIO = 12 86 279244661 € 1.005.596,01 € 1.013.529,65 € 773.32095 €
EN REDACCION DE
PROYECTO 4 42 1478.99215€ 570.425,04 € 504.000,00 € 404.567 11 €
TOTAL 45 395 12.741.354,09 € | 5.019.649,90 € | 4.457.041,54 € | 3.264.662,65 €
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ARMAS 67
AREA DE REHABILITACION DE CENTRO HISTORICO (ARCH) ARMAS-PIGNATELLI
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Arquitectos: José Luis Royo y Esteban Narvaiza  Empresa : OBEARAGON (marzo 2015)
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CONCERTO,¢

CONJUNTO DE
PICARRAL

478 viviendas
ESTADO DE
GESTION
Mayo 2016
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VIVIENDA

21-09-2016
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15-12-2011
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CONCERTO,%

CONJUNTO DE
PICARRAL
478 viviendas

ESTADO DE
GESTION
Diciembre 2011
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Olano y Mendo
Arquitectos.

Constructora:
IBERDIST
FACHADAS

José Beltran
1953

SORTAL &




@ CONCERTO ¢

CONJUNTO DE
PICARRAL
478 viviendas

ESTADO DE
GESTION
Diciembre 2011




AYUNTAMIENTO VIVI E N DA

SITUACION ANTES/DESPUES, Sara Maynar 4y 6

Olano y Mendo Arquitectos. Arquitecto director: Sergio Marta
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SITUACION ANTES/DESPUES, Sara Maynar 4y 6

Olano y Mendo Arquitectos. Arquitecto director: Sergio Marta
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CONCERTO INITIATIVE RENAISSANCE
WP1.2 Normativa disefio de edificios

Uso y tipo de edificio

Residencial / Bloque de Viviendas

Autor de la certificacion
Centro Nacional de Energlas Renovables CENER

Localidad / Zona climatica

Zaragoza / Zona D2

19/10/2011

Fecha de |a certificacién

Superficie Otil habitable / certificada

1293.44 m2

19/10/2021

Fecha limite de validez del certificado

CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EXISTENTE
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Figura 13. Comparative analysis of the savings after retrofitting

Source: Cener.

Heating demand savings (%) CO, Emission savings (%)
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CONJUNTO DE ALFEREZ ROJAS Barrio de Las Delicias
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2010
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Barrio de
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656 viviendas
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ESTUDIO TRAMA, Arquitectos: Teofilo Martin, Luis Fernandez
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CONJUNTO GRUPO GIRON. FASE Il c/Amistad 1B°Las Fuentes

ml

::::: g 8

i

)

|/| =T E g /i ;-

___ _ | I Z:_: = _ : : j
[F_J“Eﬂ\'t O g ) |

\BE,- ;
)

REHABILITACION INTEGRAL DE EDIFICIO Y YIVIENDAS FECHA: 13/12/2010
FRE—EXFEDIE NTES |:| N ﬁm - ?;WETEMM CALIFKALION FROYECTG PILOTO
W HEAMASILDATES B mouthicitc PAOYECTD  LKENCI Wumicipa 75 i A0 A s
- VETAS REALITATAS i G DEFS. EJETUTADA
EW EJECULCIOH OE DERAS 0 ACTUAZIOHES

ARI—ARCH: LAS FLEMNTES 0 ACTUACIONES



€] Zaragoza

CONJUNTO GRUPO GIRON. FASE Il 40 VIVIEDAS GR

Arquitecto: Gerardo Molpeceres
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CONJUNTO DE A. CASAMAYOR (antes Girén) FASE Il FINALIZACION DE LAS OBRAS JUNIO 2016
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Arqguitectos: Manuel Castillo y Elena vallino Empresa: OBEARAGON
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Arquitecto: Gerardo M'olpeceres Empresa: Moises Garcia Hnos.
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CONJUNTO ANDREA CASAMAYOR (antes Girén) FASE Il GRUPO N1-N2-N3 24 viviendas PROYECTO

Arquitecto: Gerardo Molpeceres
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CONJUNTO DE ANDREA CASAMAYOR (antes G.Giron), 10,13,15, 17 EN OBRAS (oct 2014-oct 2015)

Arquitectos: Elena Vallino y Manuel Castillo
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CONJUNTO DE ANDREA CASAMAYOR (antes G.Giron), 10,13,15, 17
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Zaragoza ‘
VIVIENDA

Q

CONJUNTO DE ANDREA CASAMAYOR (antes G.Giron), 10,13,15, 17

Zaragoza

AYUNTAMIENTO

EN OBRAS (oct 2014-oct 2015)
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Arquitectos: Elena Vallino y Manuel Castillo
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AYUNTAMIENTO

CONJUNTO DE A. CASAMAYOR (antes Girén) FASE Il FINALIZACION DE LAS OBRAS JUNIO 2016

Arquitectos: Manuel Castillo y Elena Vallino Empresa: OBEARAGON
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CONJUNTO DE JOSE ANTONIO GIRON- FASE Il GRUPO N1-N2-N3 - 24 viviendas PROYECTO

. MADRINA SALINAS

Arquitecto: Gerardo Molpeceres
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CONJUNTO DE JOSE ANTONIO GIRON- FASE Il GRUPO N1-N2-N3- 24 viviendas PROYECTO

Arquitecto: Gerardo Molpeceres

ALZADC OESTE



AYUNTAMIENTO VIVI E N DA

CONJUNTO ANDREA CASAMAYOR (antes Girén) FASE | Bloques N1-N2-N3- 24 viviendas OBRAS




AYUNTAMIENTO VIVI E N DA

CONJUNTO ANDREA CASAMAYOR (antes Girén) FASE | Bloques N1-N2-N3- 24 viviendas OBRAS
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CONJUNTO DE JOSE ANTONIO GIRON- FASE I GRUPO G1-G2-G3 — 24 viviendas
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Arquitecto: Gerardo Molpeceres
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AYUNTAMIENTO V I VI E N DA

CONJUNTO DE ANDREA CASAMAYOR (antes G.Giron), G1-G2-G3 PROYECTO

Arquitecto: Juan Carlos Lorente
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CONJUNTO DE ANDREA CASAMAYOR (antes G.Giron), G1-G2-G3 OBRAS (sept 2015-sept 2016)




1 RESULTADOS : DATOS CUANTITATIVOS, EMPLEO, AREAS, PREMIOS

ANOS 2008 a 2011
= 3.666 Concesiones
» 27,3 M € en ayudas
= 73,8 M € en obras — 1.500 empleos

% Zaragoza —GOAENO

=17.348 beneficiarios de las ayudas

- 15.208 en obras comunes
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- 2.140 en obras privativas

ENTIDAD |
GESTORA

= 2.200 viviendas incluidas en Vs
ARIS (barrios anos 1950-70)

= Un 33% o estan rehabilitadas o
firmados los convenios

= proyectos piloto terminados en
todos los barrios

. i . . PICARRAL LAS FUENTES bELICIAS SAN JOSE
= Premios de ambito nacional e Premio AVS 2010  Premio ENDESA 2010

internacional PREMIO ONU-HABITAT AL PROGRAMA MUNICIPAL DE REHABILITACION



0O RESULTADOS: ESFUERZO INVERSOR EN €/ HAB / ANO

PRESUPUESTOS
CIUDAD RH € / HABITANTE
2008-2010
MADRID 14.724.595 € 4,522 2 3
BARCELONA 14.166.666 € 8,736 T w
VALENCIA 500.000 € 0,614
SEVILLA 0€ - R e
-
ZARAGOZA 11.730.756 € | 17,396 B
i
BILBAO 3.633.333 € 10,238 !

LAS FUENTE
Premio AVS 2010

DELICIAS
Premio ENDESA 2010

SAN JOSE

PICARRAL

PREMIO ONU-HABITAT AL PROGRAMA MUNICIPAL DE REHABILITACION



O RESULTADOS: EFECTOS OBTENIDOS

AYUNTAMIENTO

% Zaragoza GO9S,

VISUALIZAR EL MODELO

FORMAR EQUIPOS
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ADQUIRIR EXPERIENCIA DE [zl
GESTION =

IDENTIFICAR LAS BARRERAS

PICARRAL LAS FUENTES DELICIAS SAN JOSE
Premio AVS 2010 Premio ENDESA 2010

PREMIO ONU-HABITAT AL PROGRAMA MUNICIPAL DE REHABILITACION



Poblacion: 13.814 habitantes
N© de viviendas: + 6.000 viv
Habitantes por vivienda: 2,27

Tamaino medio de las viviendas: < 60 m2

PARQUE EDIFICADO
- Casi el 75% de las viviendas tiene mas de 40 ainos.

- ElI 50% de las viviendas carece de ascensor.

- Déficit de plazas de aparcamiento (estimado en mas de 2.600
plazas).

POBLACION:

- Alto grado de envejecimiento
- Elevada proporcion de poblacion extranjera

EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES

- Buen grado de equipamientos (una de las mejores zonas de
Zaragoza)

- Proximidad al centro y amplitud de zonas verdes. Un ratio de |
15,21 m2/hab de zona verde por habitante (la OMS C
recomienda entre 10-15 m2/hab)

- Obsolescencia de varios de ellos.

- Poca actividad productiva y en descenso (pequeiio comercio |/
de proximidad y abundantes locales en alquiler o venta)

- Ausencia de usos terciarios o de otro tipo de calidad

SITUACION: accesibilidad resto ciudad buena

-

INFRAESTRUCTURAS (pavimentacién, abastecimiento [

agua, saneamiento, alumbrado, etc) obsoletos y poco
eficientes



Poblacion: 13.814 habitantes
N° de viviendas: + 6.000 viv
Habitantes por vivienda: 2,27

Tamaino medio de las viviendas: < 60 m2

PARQUE EDIFICADO
- Casi el 75% de las viviendas tiene mas de 40 ainos.

- ElI 50% de las viviendas carece de ascensor.

- Déficit de plazas de aparcamiento (estimado en mas de 2.600
plazas).

POBLACION:

- Alto grado de envejecimiento
- Elevada proporcion de poblacion extranjera

EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES

- Buen grado de equipamientos (una de las mejores zonas de L.
Zaragoza)

- Proximidad al centro y amplitud de zonas verdes. Un ratio de
15,21 m2/hab de zona verde por habitante (la OMS
recomienda entre 10-15 m2/hab)

- Obsolescencia de varios de ellos.

- Poca actividad productiva y en descenso (pequeio comercio
de proximidad y abundantes locales en alquiler o venta)

- Ausencia de usos terciarios o de otro tipo de calidad
SITUACION: accesibilidad resto ciudad buena
INFRAESTRUCTURAS (pavimentacién, abastecimiento

agua, saneamiento, alumbrado, etc) obsoletos y poco
eficientes




ESTRUCTURA'Y AMBIENTE

URBANO

- Es un barrio sin vida

- Ambientalmente muy detenorado

- Insuficientemente dotado de aparcamientos

- Los espacios interbloque no fomentan a crear
una estructura urbana clara,

3
.

¥ s




OBJETIVOS

O MEJORA DE LA HABITABILIDAD (calidad de
vida a corto plazo)

 VIVIENDA: accesibilidad, confort térmico,
intercomunicacion

« ENTORNO URBANO: espacio publico, calidad del
aire, ruido, seguridad, aparcamientos

L DIVERSIDAD SOCIAL (calidad de vida a medio
plazo)

« DIVERSIDAD POBLACIONAL
« DIVERSIDAD SOCIOECONOMICA
« DIVERSIDAD DE USOS

O ECONOMIA BAJA EN CARBONO (calidad de
vida a largo plazo)

Nuevo metabolismo urbano:
« ENERGIA
« RESIDUOS
« AGUA

ACCIONES

- fomento rehabilitacion:

- accesibilidad,
- ahorro térmico,

- renovables

- reurbanizacién espacio publico

- calidad aire
- carril bici, peatonalizacion

- aparcamientos

- rehabilitacion versus viviendas

vacias

- nuevas viviendas
- nuevos habitantes

- nuevos usos: terciarios de nueva

generacion (coworking, comercio
autogestionado), equipamientos

- Barrio Zero emisiones CO2

- centrales de distrito
- redes inteligentes (Smartr grids)

- produccion renovables (paneles
hibridos, edlica, biomasa, etc

- autogestion residuos

- Redes separativas de pluviales y

fecales
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B ACOMPANAMIENTO
social y administrativo
! Ll VIABILIDAD ECONOMIC/

CONCERTACION
« ¢, Que hay debajo de los resultados? privada y publica

ECONOMICA CLARA

Iinf » PROPUESTA TECNICA Y

= INFORMACION

Soporte fisico y social




- La informacioén sobre los
propietarios y el modo como usan
las viviendas de las mismas: uso
propio, alquiler, vacias, es muy
importante.

(informacion a escala de portal o
edificio)

La cantidad y sobre todo la
calidad de la estructura asociativa,
es tambieén vital en estos

procesos, para aprovecharla si es
buena, para fortalecerla si es mala.

(incentivar estructuras asociativas
mas amplias)

- a8

= INFORMACION

Soporte fisico y social




) Zaragoza ESTUDIAR Y PROFUNDIZAR EN EL CONOCIMIENTO PREVIC

VIVIENDA
LO QUE NO SE MIDE NO SE PUEDE MEJORAR
ESTUDIO DE 21 SR DN R R A RO TR

i ] [l g™

CONJUNTOS JAY N N A oSl B TR
URBANOS CnF 4

(2005-2007)

Diagnostico fisico

Diagnostico social

Rehabilitacion con
niveles de confort
actuales

e

o, P
ok Ll

Formulacién de
propuestas a los
propietarios y a las Sl iy
tres administraciones i 5 1

s (RN

Diagnostico y
proceso de ejecucion
de primeros

proyectos piloto ;.--., e "-- -7 W ..I:-.. - .H_- ,l‘. -..l.. g 'r.ﬁ.lj-' .;-jl _‘Q
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658 EDIFICIOS 1230 PORTALES 8560 VIVIEN_DAS




Zaragoza ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERES EN ZARAGOZA
VIVIENDA

SITUACION DE LOS CONJUNTOS URBANOS DE INTERES

BARRIO DE CASETAS BARRIOS DE ARRABAL Y-PICARRAL

Q
CASETAS BARRIO DEL PICARRAL

TENIENTE POLANCO
ORTIZ DE ZARATE

BALSAS DE EBRO VIEJO @
: - PARCELACION DAMAN

BARRIO DE OLIVER

ARZOBISPO DOMENECH - 3 ;
QA ~ALoy sata 7 BARRIO DE LAS FUENTES
; SANTA ROSA, GIRON Y

' @ EDVIZCONDE ESCORIAZA
o) AS@ AN JORGE V!

CASTA ALVAREZ

GENERAL URRUTIA

ALFEREZ R

BARRIO DE DELICIAS | : :
. #SN BARRIO DE SAN /JOSE

PTE.VIRREY-TEJAR(> - ' | > AGUSTIN GERICO

TORRERO 12 FASED PTE. VIRREY-ROSELLON

VENECIA DU FRAY JULIAN GARCES

BARRIO DE TORRERO



Zaragoza ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERES EN ZARAGOZA
VIVIENDA

CATEGORIA EDIFICIOS (TOTAL: 8.560 VIVIENDAS)

(120 VIVIENDAS)

Arquitectura de la Postguerra; Década 1940

(4.995 VIVIENDAS)

Arquitectura de la Autarquia; Década 1950

B.1 - Arquitectura Regional
B.2 - Arquitectura Nacional

(1.842 VIVIENDAS)

Arquitectura Internacional; Década 1965-75

(357 VIVIENDAS)

Arquitectura Rural; Década 1950



Zaragoza ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERES EN ZARAGOZA
VIVIENDA

CARTERIZACION DE LA POBLACION

ENVEJECIMIENTO DE LA POBLACION

> 65 ANOS: Zaragoza: 18% Conjuntos: 21%-53% g B o 2
. Elevado nimero de parejas ancianas y viudas i 13‘ 6 :: L
. Alta tasa de dependencia B b - B
. Baja ocupacion de viviendas (1,9 habl/viv)

RAPIDO AUMENTO DE LA POBLACION EXTRANJERA
Zaragoza: 6,6% Algunos Conjuntos: 10%-17%
. Hacinamiento, potenciales problemas de convivencia

. Ingresos reducidos: fundamentalmente alquiler, alto
endeudamiento en propiedad

REDUCIDA INCIDENCIA DE LA POBLACION GITANA
. BARRIO DEL PICARRAL: 4%. Poblacién normalizada
. General Urrutia: problemas de convivencia

MATERNIDAD Y POTENCIALIDAD ELEVADAS
INDICE MATERNIDAD: Zaragoza: 18% Algunos Conjuntos: 24%-29%
INDICE POTENCIALIDAD: Zaragoza: 93% Algunos Conjuntos: 167%-206%

BAJO NIVEL DE ESTUDIOS

POBLACION ANALFABETA: Zaragoza: 9% Conjuntos: 13%-38%
(O CARENTE DE ESTUDIOS)

POBLACION UNIVERSITARIA: Zaragoza: 18% Conjuntos: 3%-6%




Zaragoza ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACION DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERES EN ZARAGOZA
VIVIENDA

CARTERIZACION DE LA POBLACION .

BAJO NIVEL DE INGRESOS

Capas menos favorecidas econémicamente:
- Reducido porcentaje de poblacién activa
- Trabajadores no o poco cualificados

- Alta tasa de paro y precariedad en el empleo

DEFICIENTE CALIDAD DE VIDA
VIVIENDAS CALEFACTADAS: Zaragoza: 82% Conjuntos: 18%-30%
INDICE DE MOTORIZACION:  Zaragoza: 64% Conjuntos: 48%-56%
SEGUNDA RESIDENCIA: Zaragoza: 25% Conjuntos: 8%-15%

REGIMEN DE TENENCIA DE LA VIVIENDA
VIVIENDA EN PROPIEDAD: Zaragoza: 83%  Conjuntos: 400%-81%
- Predominio del alquiler entre la poblaciéon inmigrante
() EXCEPCION: Aloy Sala

POBLACION POCO PARTICIPATIVA Y ESTRUCTURADA
. Comunidad de propietarios constituidas en pocas fincas
. Reducido tejido asociativo

. Pocas Asociaciones de Vecinos propias y escasa insercion en
A.A.V.V. de mayor ambito

. Escasa capacidad para la movilizaciéon ciudadana reivindicativa

. Falta de deseos de cambio o mejora de la calidad de vida




A pesar de los esfuerzos del sector y de las
AAPP (se puede mejorar mucho !!!), no hay
demanda de estas actuaciones

Por mas datos que ofrezcamos sobre tal o
cual problema, si este no es percibido como
tal, sera dificil mover a la busqueda de
soluciones y a abrir las mentes a nuevas
posibilidades.

(visitar ejemplos ya terminados)

Cuanto mayores sean las carencias mayor
conciencia del problema y en consecuencia
mayor capacidad para asumir la necesidad de
buscar soluciones

(empezad por lo peor !!l)

Resistencia a los cambios, desconfianza,
seran actitudes normales al inicio del proceso

(ganarse la confianza, fundamental)



B° Azpitagaina (Pamplona) B° San Juan (Pamplona)



Rehabilitacion de fachadas en barrio anos 60-70 de Zarautz
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& Vivagoza Rehabilitacién y Regeneracion Urbana en Zaragoza

Lh Pod LEF UIF - L] L] ¥ VE AL

es fer Subvenciones Empresa Certificados CErvicios Obras Contacto

LMed &l erc Obass

Obras
y

€

BUSCAR

REHABILITACION ENERGETICA REHABILITACION ENERGETICA REHABILITACION ENERGETICA -
MEDIANTE FACHADA VENTILADA MEDIANTE FACHADA VENTILADA  2.500 m?® FACHADA VENTILADA

Este sitio web utiliza rookies propdas y de tarcerss para mejorar nuestrns sanicias y optimizar su navezacién. Slcontinua naeganda, consdersmaos que acepta nuestra politics



g Zaragoza
VIVIENDA

Rehabilitacion y Regeneracion Urbana en Zaragoza

=fiACAR

Inicia

Obras y Proyectos

b Rehabdliiacién de Fachadas
Albalidaria
Aporte de Aislamieento

Rehabilitacien de Cubéertas
Impermesbilizacion

Moticias

Contacto

¥ Rehabilitacion de Fachada

Fachada Ventilada an Lamaina, 17 — Pamploma

Lear &l resto de asta antrada »

Rehabilitacion de Fachada

Rehabiitacién de Tejado vy Fachadas de Edificio en Ameta, T de
Pampilona

Leer el resto de esta entrada »

== Rehabilitacion de Fachada

C/Mayor, 40 - Olazagulia

Leer &l resto de esta enfrada »

=2y Rehabilitacion de Fachada

jnmes RTSREL
: FJH'; KU Rehabilitacidn de Edificio en Ansoleaga, Z:Frv ye parranente 3 Remabditacion de Facha

STl | cer el resto de esta entrada »

P —

'Rehabilitacion de Fachada

Unifarmibar en Trav. Arcado M? Larmraona — Pamplona

Leer el resto de esta entrada »

. Fachada Ventilada
r:}‘_!:ﬁ- C/Santa Cruz, 47, 49y 51 - Zizur Mayor

=t

Leer el resto de esta enfrada »

Fachada Ventilada

Avda. Pamplona, 10, 12, 14 y 16 — Barafiain

Video con vecinos de
Pamplona
https://www.youtube.co
m/watch?v=JFz7JXvA
_H4

Video con arquitectos
de Pamplona
https://www.youtube.co
m/watch?v=UIZXXvc5

Gal




€ jaragoza Rehabilitacién y Regeneracién Urbana en Zaragoza

Barrio Lourdes de Tudela




€] jaragoza Rehabilitacién y Regeneracién Urbana en Zaragoza

Experiencia en Tudela Lourdes

Renove
https://www.youtube.com/watch?

v=9MbUa-d8H1E

E-—1
UF: E =1

Barrio Lourdes de Tudela




= L as estrategias de proponer muchas Comocs I ————

443 - silament de la cobera

posibles medidas parciales de mejora AR () S i
(ventanas, calderas, etc), son Vs - Cotr cecansnsscd | : : : : :
perfectamente respetables desde una T S
perspectiva estrictamente privada de - o e oanaer e |
gestion. — ! ‘| |

= Sin embargo en nuestra opinion desde Farea s |- : i
una perspectiva publica, de posible apoyo i
economico a la gestion, o a las obras o o
ambas cosas a la vez, deberian
propiciarse actuaciones combinadas e ey R

integrales, aunque mas costosas y coOn Un R
tiempo mayor de amortizacion por la via s
del menor consumo, mas efectivas y

= PROPUESTA TECNICA Y

duraderas en el tiempo. ECONOMICA CLARA

(la mejor energia es la que no se consume)
Apoyo publico prioritario para :

- medidas pasivas (envolvente)

- implantacion de energias renovables

Arglamanto por el axlenor gin camang
Fuerls: JACAR —




ET grafico siguiente ilustra los consumos energéticos del estado actual y después de diferentes medidas de mejora.
En verde se han marcado las medidas o combinaciones de medidas con el periodo de amortizacion econdmico mas

curto y el mayor ahorro.
Estat actual %

M3 - Adllament de la coberta
M7 - Bomba de calor eficient
WG - Caldera de condensacic
M5 - Substitucio de finestres

W2 - Alllameant de facana per linteror

M1 - Afllament de fagana per lexterior

C2 - Millora instal lacions

1 - Millora envolveant

C3- Facana i installacions

C4 - Benovacio global

o 10 =20 S0 L 50 &0 o

La medida M2 - aislamiento de la fachada por el interior, tiene el periodo de amortizacidon mas atractivo
de todas las medidas, con sdlo 5.8 anos, v consigue un ahorro de un 26% del consumo de energia.

La combinacion de las medidas C1 — aislamiento de la fachada por el intenor, cambio de ventanas vy
aislamiento de la cubierta, consigue un ahorro del 54% del consumo con un periodo de amortizacion
simple de sdlo 10.1 afios.

La combinacion de las medidas C3 — aislamiento de la fachada por el interior, cambio de la bomba de
calor v también de la caldera, tiene un payback simple de 11.2 anos, pero consigue un ahorro energético
del 56% del consumo.

Finalmente, la renovacion integral, que consiste en la combinacion de las medidas C1 v C2, significa una
renovacion de toda la envolvente, cambio de caldera y del sistema de refrigeracion, consiguiendo un
ahomo energético supenor al 75%, con un payback simple ligeramente infenor a los 15 anos.




rombinacié 4

calefaccio
refrigeracio
ACS

total

estalvi

estalvi total edifici
1.560 m2

Demanda Consum Cost Ernissions
KWh/m~a kWh/m~a gm-a gCO/ m2a
8.3 6,4 0,48 3

5.6 20 0,26 0,
10,3 99 0,56 24

C4 envolvente e instalaciones

Ahormo energético:

Ahormo emisiones:

Inversion edificio:
Inversion vivienda:

Payback:

FUENTE:

29,6 490 41 108 '|
kWh/a kWh/a da kgCO./a

100, 000,00
73 % S0 00000

T2 % G.00 J LRI I P, il Y

2 a3 4 5 6 7 B 89 1071 121314 15 168 17 18 19 20
~E0 00000
125983

g ggg £ 100, 00000
153 150,000.00

CONCURSO ILLA EFICIENT-MANZANA EFICIENTE



Zaragoza

TORRES VIVIENDA
95
ACTUACIONES QUE SE REQUIEREN ACTUACIONES QUE SE SUBVENCIONAN
-SISTEMA DE AISLAMIENTO EXTERIOR de 7,5 cm
-CENTRALIZACION DE INSTALACIONES DE de EPX y con acabado de enfoscado. Recuperacion
CALEFACCION de la fachada e instalacién completa incluida en el
precio.
-EMPLEO DE RENOVABLES EN EL SISTEMA DE
CALEFACCION (BIOMASA) -DOBLADO DE VENTANAS colocando al exterior
otra corredera con RPT y U=2,5 W/m2K.
Sin ningun coste para los vecinos Instalacion completa incluida en el precio

excepto SU consumo ;
-SUSTITUCION DE CUBIERTA existente por cubierta

invertida con losa filtron con 6 cm de aislamiento,
capa de regularizacion de pendientes, |dmina
impermeabilizante y geotextil. Instalacion vy
demoliciones incluidas.

- INCLUIDOS TODOS LOS GASTOS (proyecto,
licencia, obra)T

Precio por vivienda:
13.300€/ vivienda




Zaragoza

Escenario 1 (ENVOLVENTE +INSTALACIONES) VIVIENDA
con fondos europeos + ayudas municipales:

costes inversion agente actuaciones

Propietarios: derrama 24

-Rehabilitacion fachada
meses (60 €/mes) (sistema SATE 7,5 cm) vy

cubierta asi como mejoras de
Financiaciéon a 7 afios la carpinteria, ventanas

(44 €/mes) ., .,
-Instalacion de Calefaccion

conectada a central de

Ayudas Zaragoza Vivienda distrito

13.300 € / vivienda

Fondos europeos
Gestionados por Zaragoza
Vivienda

PROPUESTAS DE REHABILITACION Y DE REVITALIZACION URBANA DEL BARRIO DE

BALSAS DE EBRO VIEJO




Zaragoza

Escenario 2 ewvouwente «instaaciones) ViVIENDA

(con fondos europeos + ayudas municipales+ ayudas nacionales: Plan Estatal/IDAE)

costes inversion agente

Propietarios: derrama 36
» meses (45 €/mes)

Ayudas Zaragoza Vivienda

©
©

(e
Q
=

>
S~
W
o
o
o
o
—

Fondos europeos
Gestionados por Zaragoza
Vivienda

actuaciones

-Rehabilitacion fachada
(sistema SATE 7,5 cm) vy
cubierta asi como mejoras
de la carpinteria

-Instalacion de Calefaccidon
conectada a central de
distrito

PROPUESTAS DE REHABILITACION Y DE REVITALIZACION URBANA DEL BARRIO DE

BALSAS DE EBRO VIEJO




Zaragoza

Escenario 3 ewvouwvente nstataciones) VivienpA

(con fondos europeos + ayudas nacionales+Plan Estatal/IDAE):

costes inversion agente actuaciones

Propietarios: derrama 24

-Rehabilitacion fachada
meses (45 €/mes) (sistema SATE 7,5 cm) vy
Financiacidn a 4 afios cubierta asi como mejoras
© (48 €/mes) de la carpinteria
C
'GSJ -Instalacion de Calefaccién
S ) conectada a central de
> Ayudas nacionales distrito
) (PE/IDAE)
o
)
(99
—i

Fondos europeos
Gestionados por Zaragoza
Vivienda

PROPUESTAS DE REHABILITACION Y DE REVITALIZACION URBANA DEL BARRIO DE

BALSAS DE EBRO VIEJO




Entendemos por “comunicacion” toda la
estrategia de acercamiento y aproximacion
hacia los propietarios de las viviendas y
locales, en su caso.

Creacion de un “grupo motor” con lideres
vecinales

Una errénea estrategia de comunicacioén, puede
dar al traste con un buen proyecto, que tenga
adecuada y viable financiacion privada y
publica (subvenciones, avales, etc)

Cuidado con los primeros pasos !!! No
improvisar: plan de comunicacién y de
participacion desde el inicio.

Son a nuestro juicio, muy desaconsejables
reuniones masivas de propietarios, sin que
previamente no haya habido un trabajo lento a
escalas menores: escalera, edificio, etc.

Ganarse la confianza en reuniones muy
numerosas es muy dificil. Es mejor hacerlo en
reuniones personales o con muy pocos
propietarios.




(3 [t o LA EXPERIENCIA RECIENTE EN ZARAGOZA

DESARROLLO DE LOS ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACION: GESTIO
3. IMPLANTACION DE LAS OFICINAS DE REHABILITACION (FASES: un afio)

EN LOS CUATRO CONJUNTOS PILOTO i -‘
+ PROXIMAS A LOS VECINOS
« PROXIMAS A LAS ORGANIZACIONES LOCALES |

FASE II.
FASEI. ELABORACION Y
FORMACION DEL DISTRIBUCION DE_'l

PERSONAL DE LAS MATERIALES DE
(0] 1} DIFUSION !

2

FASE III.
INFORMACION A
PERSONAS, FAMILIAS,
JUNTAS DE
COMUNIDADES, DE
BLOQUES Y DE

© CONJUNTOS

FASE IV.

ADJUDICACION DE

AYUDAS ESPECIALES

SELECCION DE LOS

EDIFICIOS PILOTO: FASE V.
15 PORTALES ENTRE 49Y REDACCION DE
176 VIVIENDAS ENTRE 510 PROYECTOS

PRESENTADAS DE LOS EDIFICIOS
PILOTO




Zaragoza
VIVIENDA

LA EXPERIENCIA RECIENTE EN ZARAGOZA

REHABILITARES

LA CALIDAD DE VIDA

REHABILITARES

EN FUTURO
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Infografias con el antes y el después...

CONSERVACION, ACCESIBILIDAD Y EFICIENCIA ENERGETICA....

Lavapies (Madrid) La Mina (Barcelona)
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En tiempos de escasez de recursos
economicos publicos y de dificultades con la
financiaciéon de este tipo de actuaciones, lo
aconsejable es la concertacion tanto de los
actores publicos como privados, lo que
transmite confianza y credibilidad a los
proyectos, frente a los propios propietarios y
frente a las entidades financieras.

(concertacion publica y privada)

Debe buscarse una cierta economia de escala
agrupando al mayor numero de Comunidades
de Propietarios posible, aprovechando las
facilidades que da la nueva Ley 3R, bajo el
formato de Asociaciones Administrativas,
Cooperativas para la rehabilitacion, etc, que
ademas permiten incorporar si se quiere a las
mismas a las AA.PP, siendo receptoras de
todas las ayudas publicas, de los beneficios
por incrementos de edificabilidad u otros y
gestoras y ejecutoras de las actuaciones.

(concertacion publico-privada)

== GOBIERNO
==DE ARAGO

CONCERTACION

privada y publica

|

= e e e s
el K - hd A 1§ i =

50 EDIFICIOS y 495 VIVIENDAS

nrENovConveEnivas
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Parece que en esto hay acuerdo
generalizado: la financiacion va venir de
la suma de varias fuentes posibles:

» Capitalizacién previa de los ahorros
futuros y de la revalorizacion del
inmueble

» Gestion centralizada de energias
renovables residuales

 Pequenos incrementos de
edificabilidad o aprovechamiento
lucrativo de nuevos usos (trasteros,
locales comunitarios, efc.)

* Ingresos o menores gastos producidos
por nuevos servicios

Subvenciones publicas a fondo perdido
o0 avales por posibles impagos hasta un
limite prefijado

VIABILIDAD ECONOMICA




ES LA HORA DEL RELEVO: EN LOS MODELOS DE FINANCIACION

Buscar todas las fuentes de inversion de capital privado

: INGRESOS
T

Aportacion - Apo_rtaci(_ﬁn
propietarios * propietarios

Servicios
para el barrio

apitalizacion

Energias
residuales

Capital privado

...>



AYUDAS IDAE (3 mayo 2016) Iz

el
Ayud la Rehabilitaclo
rograma  gastesss:
PAREER+crece | jllis=— ¢311DAE

“Termina el proceso de registro de nuevas solicitudes al “Programa de
ayudas para la rehabilitacion energética de edificios existentes”

Tipo de actuacién | Presupuesto £ ME de Coste Ayuda Financiacién € | Reservado € | Remanente £
solicitudes elegible directa €
(1}
fejora de la
eficiancia 1571 327.597.438 | 112.853.430 BE.586.269 199.439.6°38

erergetica de fa
ervobsente térmica
Mejora de la
eficiencia 417 F1.340.624 14.031.232 19,792,088 33.823.319
energatica de las
instalaciones
térmicas y de
Hurminacidan

De las 1571, en Aragoén, 7 solicitudes favorables (0,44%)

-Zaragoza 5 (1 envolvente y 4 cambio de instalaciones)

-Huesca1 (cambio de instalaciones)

- Escucha (Teruel) 1 (envolvente)
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Nuestra experiencia nos aconseja
formalizar Convenios con cada Comunidad
de Propietarios o con la agrupacién de las
mismas, pero con firma de cada uno de los -
representantes legales de las CCPP

(sin el compromiso formalizado (solidario
sin limite. ? o con un limite prefijado ?7) de VIABILIDAD ECONOMICA
las CCPP no es posible la financiacion
privada: cajas, ESEs, empresas

constructoras o instaladoras)

Las capacidades de endeudamiento de
familias con ingresos medios o bajos, no
debe superar el 15 % (entre el 10 y el
15).Por lo que para garantizar la viabilidad
de este tipo de actuaciones se deben
encontrar formulas de financiacion para la
aportacion de los privados superiores a 10
anos (10-15anos), que supongan unos 60-
90 € /mes como maximo.
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Todo se puede ir al traste, incluso después de
haber superado todas las fases anteriores, si en
las fases finales, de ejecucion de los proyectos,
tramitacion administrativa, adjudicacion de
obras, ejecucion de las mismas y finalmente
liquidacion econémica, si no existe el
adecuado dispositivo de acompanamiento
social y administrativo.

Para muchas personas estas actuaciones
pueden suponer una situacion anadida de
stress en donde las siempre dificiles relaciones
vecinales se van a tensionar por lo que es
necesario personas de un perfil adecuado para
ayudar a la intermediacion y la gestion de
conflictos (trabajadores/as sociales)

La figura de la Comision de obras conformada
por representantes de los propietarios y por
técnicos del ente gestor ayuda a implicar a los
propietarios y a resolver con mayor rapidez las
posibles dificultades

ACOMPANAMIENTO

social y administrativo
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™ 1 Jefa de Oficina, con labores de direccion ¥ coordinacion




f&= W zaragoza =GCOBERNO  (Oficina Técnica de Rehabilitacién Urbana

EL TRABAJO DE CADA DIA

Toma de contacto-

Atencion despacho

12 FASE informacion >
—
Visita edificio EQUIPO DE
VALORACION:
) Acuerd_os _ Atencion despacho Aparejador / trabajador
22 FASE comunitarios social
firma de convenio. Reuniones —
comunitarias
32 FASE Elaboracion y Reuniones Comisién de
tramitacion del — > obras y tramitacion —  EQUIPO DE
Proyecto de administrativa SEGUIMIENTO:
Rehabilitagion.
Y Aparejador /
Desarrollo de obra. - trabajador social
42 FASE | Control del proyecto RGO Bl EEe —

Pago de certificaciones
Gestién ayudas
econdémicas

Seguimiento de obra
Control gestién financiera
y administrativa.
Visitas a la obra

g Zaragoza
VIVIENDA
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CRONOGRAMA -TIPO DEL PROCESO

MES|MES|MES|MES| MES | MES | MES | MES |MES|MES|MES|MES|MES|MES| MES | MES |MES|MES|MES|MES|MES| MES|MES
1 2 3 | 4 5 6 7 8 9 |10 11|12 | 13| 14| 15 16 | 17 | 18 | 19| 20 | 21 | 22 | 23

INFORMACION -
IFUSION-FOMENTO
REHABILITACION

CUMPLIMIENTO
CONDICIONES DE
ACCESO
FIRMA CONVENIO
TRAMITACION DE
AYUDAS

GESTION PROYECTO

TRAMITACION
LICENCIA Y
PROYECTO
EJECUCION

DESARROLLO

DE LAS OBRAS

MEMORIA
FINAL




v MAYOR EFICACIA EN EL EMPLEO DE LOS RECURSOS
PUBLICOS

v FACILITAR EL CREDITO PRIVADO

v IMPULSAR LA INCORPORACION DEL SECTOR PROFESIONAL

v MAS FLEXIBILIDAD £ INNOVACION EN LA FINANCIACION
PUBLICA

v AUMENTAR ESCALAS DE ACTUACION
v EXPLORAR NUEVAS FORMULAS DE GOBERNANZA




\Z,?";?Eg::i v FOMENTO DE LA REHABILITACION Y REGENERACION URBANAS

n = APOYO AL CREDITO PRIVADO MEDIANTE AVALES COMPARTIDOS

Para el apoyo a las Comunidades de Propietarios en su acceso al
crédito privado facilitando con un sistema de avales compartidos
con los demas intervinientes en el proceso: propietarios,
constructora, administraciones publicas

Esta garantia se entregaria como subvencion a la entidad que asuma la
rehabilitacion (normalmente la C. Prop.), para la depositara en una
cuenta de garantia compartida. Lo mism L idénticas cantidades
aportadas las propias Comun/dad uctores.

Entre las condicione@ c%ier a estas ayudas, se exigiria a las CCPP
que acordasen la réclamacion de los impagos por todos los medios
posibles, incluida la via judicial, y a los propietarios la inscripcion de nota
marginal en el Registro de la Propiedad de la deuda que les
correspondiese, a favor de la Comunidad.

Presupuesto 2017 200 familias (1.500 € de ayuda media)
300.000 € 7.500.000 € de obras y 250 empleos / aio




\Z,?;?Eg:;i v FOMENTO DE LA REHABILITACION Y REGENERACION URBANAS

= APOYO AL CREDITO PRIVADO MEDIANTE AVALES COMPARTIDOS

n * Facilitar a las Comunidades de Propietarios en su acceso al crédito
privado con un sistema de avales compartidos con los demas
intervinientes en el proceso: propietarios y constructora.

EJEMPLO: Edificio de 10 viviendas

- Unas actuaciones de rehabilitacion integral (accesibilidad + envolvente +
renovacion instalaciones) por importe de: 300.000 €

- Importe del crédito estimado(80% del total de las obras): 240.000 €

Alternativa 1 (solo subvencion del 25%) = Ayuda de 75.000 €
Alternativa 2: Aval del 5% del crédito (240.000 €) x 0,15/3 = 12.000 €
De este modo por cada euro publico destinado a este fin, que por medio de la

subvencion generaba 4 € de inversion total en obras de rehabilitacion, con
este programa, un euro genera una inversién inducida de 25 €

Presupuesto 2017 250 familias (1.200 € de ayuda media)
300.000 € 7.500.000 € de obras y 250 empleos / aino
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n = FORMULAS MIXTAS Y FLEXIBLES DE FINANCIACION PUBLICA

Para el apoyo a las Comunidades de Propietarios y a propietarios
individuales, en determinadas circunstancias de insolvencia

Estas subvenciones tendrian diferente naturaleza:

- Subvenciones a fondo perdido

- Subvenciones retornables puntuales cuando se produjera alguna transmision

- Sistema Cooperacion (modelo Sta. Coloma) para ac iones urbanisticas de
mejora de la escena urbana, de mejora de la @de aislamiento, previa
delimitacion de un ambito (R.D. 7/2015
Podrian ser compatibles y acwﬁ é res modalldades de subvencion

Entre las condiciones par acceder a estas ayudas, a los propietarios que se
adhiriesen a la subvencién retornable se exigiria la anotacion marginal
preventiva en el Registro de la Propiedad del importe que les correspondiese, a
favor de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda.

iy I
? €




RESUMEN MEDIDAS DE FINANCIACION

MEDIDA NIVEL ADVO. NORMATIVA OBSERVACIONES
-Subvenciones ESTATAL -Plan Estatal - habituales
parciales a fondo -IDAE (solo Eficiencia
perdido energética)
AUTONOMICO - Planes Autonémicos de - habituales
Vivienda y Rh
- zonas ARRU
LOCAL - Ordenanzas, ayudas - Esporadico
- zonas ARRU
-Desgravaciones ESTATAL - IRPF - Actualmente no
AUTONOMICO - tramo autondmico IRPF - Habitualmente no
- Navarra, Pais Vasco
ot - 1BI, ICIO - Esporadico
-Crédito 0% interés ESTATAL - IDAE (solo Eficiencia - No se ha utilizado en rh
energética) (accesibilidad,
conservacion, etc.). nunca
AUTONOMICO - No se utiliza
LOCAL

- No se utiliza




RESUMEN MEDIDAS DE FINANCIACION

MEDIDA NIVEL ADVO. NORMATIVA OBSERVACIONES
-Avales ESTATAL - Plan Estatal - No se utiliza
- Precedente de SAECA
AUTONOMICO | - Plan autonémico - No se utiliza
LOCAL - Convocatoria ayudas - No se utiliza
- Experiencia Zaragoza
-Sistema cooperacion LOCAL - Proyecto de obras en un | - Nada habitual
ambito - Experiencia Santa Coloma de Gramenet
-Subvencion 100% ESTATAL - Plan Estatal - No se ha utilizado
retornable AUTONOMICO | - Plan autonémico - No se ha utilizado
LOCAL - Ordenanza - Nada habitual
- Convocatoria anual - Convenios Barcelona
ayudas (nota marginal Reg Propiedad)
-Incremento LOCAL - Modificacion Plan - No se ha utilizado

edificabilidad o
cambios de usos
lucrativos

General

- Lo facilita la ley (RD 7/2015)
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= PLANES
INTEGRALES

» la necesaria
reflexion antes de
adoptar decisiones
y nuevos modelos

de Planes

Integrales.

= La ya larga experiencia en Zaragoza de algunos Planes

Integrales (desde 1997), merecen una minima reflexion
acerca de sus aspectos positivos y posiblemente
replicables en otras zonas o barrios completos de la
ciudad, asi como de otros que no conviene reproducir
en el futuro.

Para empezar, deberemos poner en comun con los
habitantes y las entidades organizadas en los territorios,
que es lo que cada uno de los actores: ayuntamiento,
vecinos, técnicos municipales, etc., entienden por
“Plan Integral” cuyo nacimiento en esta y otras ciudades
espanolas se justificd por la necesidad de actuar sobre
zonas especialmente vulnerables en lo social (mayores
tasas de desempleo, de coexistencia de poblaciones

emigrantes, poblacion envejecida, etc.) y en lo
urbanistico (mal estado de Ila vivienda, de las
infraestructuras, ausencia de equipamientos, etc.),

ordenando y coordinando las diferentes acciones y
programas de las administraciones publicas en esos
territorios previamente delimitados.



gZaragoza .~ or . .
VIVIENDA = La mera acumulacion de politicas sectoriales, por si
misma no garantiza la integralidad de los planes asi
concebidos. Es, la fuerte voluntad politica que los
anima y la decision de crear algun o6rgano de
seguimiento e impulso, con capacidad de
interlocucion con las diferentes areas municipales e
incluso con las instancias correspondientes de Ia
= PLANES Comunidac_j Autén_oma, la que pued_e ga_r'fmtizar de
INTEGRALES verdad la integralidad del plan en su ejecucion.

= Los creadores de los conocidos Planes de Barrio en

* la necesaria Catalufia 2004-2010, surgidos de la Ley 2/2004 de Barrios
reflexion antes de de la Generalitat de Catalunya, que gestionaron 140
adoptar decisiones proyectos que afectaron a casi un millén de personas,
y nuevos modelos hablaban que “barrios con problemas” habia muchos,
de Planes pero que “barrios con proyectos”, no habia tantos.
Integrales.

= Esta orientacion de los planes a acudir alli donde ya hay
una demanda previa, en forma de estudios, jornadas,
etc., 0 mejor aun, si es posible, a aquellos con proyectos
que poner en marcha y con diagnésticos realizados y
consensuados por los propios habitantes y entidades
de barrio, es la mejor disposicion para que sean efectivos
y utiles estos posibles Planes Integrales de Barrio
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PLAN INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO (PICH)

1997-2004

= PLANES

EVALUACION Y
NUEVA FASE
DEL PICH

(PICH)

| 2005-2012

PIBO
EVALUACION Y
NUEVA FASE

DEL PICH
[

2013-2020

picH | €] Zaragoza



’ g Zaragoza PLAN INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO (PICH) 2013-2020

VIVIENDA

1. Participacion, convivencia y cohesion social

5 programas

SERYICIO DE COMIDA

A DOMICILIO

EM EL CASCO HISTORICO ¥ RABAL
L Bl -

_come bien,
vivirds mejor

2. Servicios publicos y equipamientos

ld PP I T T
¥
o]
I.fl \ i
il :
Tl
L i
1 3

—— S ——
] g - S i
“ i - e = k- T =

£ = T ] = L - |

R % - o - il

{




’ g Zaragoza PLAN INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO (PICH) 2013-2020

VIVIENDA

3. Infraestructuras, escena urbana y patrimonio

S programas

4. Suelo y rehabilitacion de vivienda

;1 oy




g \Z,aragoza Plan de Desarrollo Sostenible y Comunitario del Barrio Oliver,
IVIENDA

El PIBO arrancd col"

1998-2001 N 3 arto Oliver.

Equiparacion H& [} 2z LNy posibilidades del

= conjunio de
» AN\ ..

Inclusion de to

EVALUACION Y -Participacion \ N
dministraciol ' d..) v particularmente a
NUEVO o . .
traves del "Co @& ' PLAN ESTRATEGICO DEL ’Ian Integral del Barrio

CUAATRIENIO DEL Oliver"  de a I Apelloratotant cic'

En torno a los ¢ f' ‘ an el Plan.

1. Debe inciluir a tocj &
Es un principio ba: ‘p 1 el s de caracter general
(p.e. mejora de acj@idl i & % j ; en todos los vecinos;
no asi los prot ol ‘ : S dos en la relacién
administracion-indi fi . TS . ljora de habitabilidad,
ayuda familiar, etc| e 218 o . i stir una discriminacion
a favor de determi - —oe

. Hay que contar@ ! 1 s agentes sociales,
organismos, orgff . 1ales, empresariales,
sindicales. % | i 4 ’ "
a2 La administrac| ‘?.. | . cipio, con el innegable

DESARROLLO apoyo de la A il i e ssta no ha recibido el

mismo trato.

COI\/IUNITARIO L3 o deadyque

[ JE OI110 & | 8 % ‘eadas, y en
-~ : = gado en el

2009-2011 T R - B

¢ w sin decisién

VECINAL ol R B m&lﬂi‘fﬂﬁ%

Textos extraldos del documento Reflexiones sobre el Plan de
2013 Desarrollo Comunitario hechas por la AAVV Oliver en julio de 2013

REFLEXION
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16 programas

= PLANES
INTEGRALES

* Plan Integral del
Centro Historico

* Desarrollo Ley 3R

I8 6. PROGRAMA DE TRAFICO.

de Desarrollo Sostenible y Comunitario del Barrio Oliver,

1. PROGRAMA DE SUELO.

2. PROGRAMA DE EDIFICACION Y VIVIENDA.

3. PROGRAMA DE ACCESIBILIDAD.

4. PROGRAMA DE INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA.

5. PROGRAMA DE ALUMBRADO PUBLICO.

7. PROGRAMA DE EDUCACION.

8. PROGRAMA DE CULTURA.



| g Zaragoza Plan de Desarrollo Sostenible y Comunitario del Barrio Oliver,

VIVIENDA

9. PROGRAMA DE DEPORTES.
16 programas
« PLANES 10. PROGRAMA DE FORMACION Y EMPLEO.

11. PROGRAMA DE ACCION SOCIAL.

* Plan Integral del

12. PROGRAMA DE SALUD.

13. PROGAMA DE EQUIPAMIENTOS.

' 14. PROGRAMA DE SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES.
* Desarrollo Ley 3R

15. PROGRAMA DE PLANEAMIENTO.

16. PROGRAMA DE REACTIVACION Y FOMENTO DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.
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= DESARROLLO DE LA LEY 7/2015 (LEY 3R): APROVECHAR SUS
RESORTES EN APOYO A LA REHABILITACION Y REGENERACION
URBANA DE AMBITOS PREVIAMENTE DELIMITADOS.

= PLANES
INTEGR Esta linea estratégica de trabajo se justificaria por la necesidad de

aprovechar los resortes que dicha Ley proporciona para ayudar a
los que quieran rehabilitar sus edificios o incluso promover la
regeneracion urbana (rehabilitacion edificios y reurbanizacion del
espacio publico) de areas concretas de la ciudad.

 Plan Int
Centro }
(PICH)

 Plan Int
Barrio O
(PIBO)

Para poder aprovechar estas mayores facilidades que senala la
Ley: Modificaciones de la Ley de Propiedad Horizontal (mayorias
simples en las Comunidades de Propietarios), mayor facilidad para
utilizaciéon espacios privativos y publicos en las instalaciones de
ascensores, rampas, etc. o la posibilidad de establecer pequenos
incrementos de edificabilidad o cambios de usos, a favor de la
viabilidad de las actuaciones de rehabilitacion a las que se vincularian,
es imprescindible la previa delimitacion de ambitos, tanto para
promover la rehabilitacion edificatoria como la regeneracion urbana.

 Desarrc
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= PLANES
INTEGR/ _

 Plan Inte
Centro H
(PICH) a)

 Plan Inte

Barrio Ol b)
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d)
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DESARROLLO DE LA LEY 7/2015 (LEY 3R): APROVECHAR SUS
RESORTES EN APOYO A LA REHABILITACION Y REGENERACION
URBANA DE AMBITOS PREVIAMENTE DELIMITADOS

Desarrollo/impulso de algunas areas de intervencion o de
regeneracion y renovacion urbana

Elaboracion de un Programa de Rehabilitacion Urbana, con los
contenidos y alcance previstos en la reciente Modificacion de la
Ley Urbanistica de Aragon|1]

Los inmuebles sujetos a actuaciones de rehabilitacion edificatoria a
traveés de actuaciones aisladas, los ambitos sujetos a actuaciones de
regeneracion urbana y flas areas de reforma interior.

Los tipos de actuaciones de rehabilitacion que se realizaran sobre flos
ambitos y areas definidos.

La forma de ejecucion de dichas actuaciones.

El regimen de las especialidades en relacion a la norma zonal
Los requisitos técnicos y la documentacion que debe acompafhar cada
propuesta concreta de intervencion
Memoria econdmica que justifique la viabilidad de la actuacion

[1] LEY 4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de

junio, de Urbanismo de Aragén.
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Estabilidad 4 Indicadores DIAGNOSTICO DEL
Habitabilidad 16 Indicadores PARQUE EDIFICADO EN
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Vulnerabilidad social 29 indicadores vivs. de mas de 50 aios)
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Tabla 8. Indicadores especificos de rehabffffééfénlurbana
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1-Densidad de poblacion

5-Porcentaje de poblacion
extranjera

9-Porcentaje de poblacion
con acceso a garaje en la
vivienda

2-Porcentaje de mayores de
65 afos (grado de
envejecimiento)

6-Porcentaje de poblacion
con buena accesibilidad a la
vivienda

10-Porcentaje de poblacion
con vivienda en alquiler
(regimen de tenencia)

3-Tasa de maternidad

7-Porcentaje de poblacion
con disponibilidad de gas en
la vivienda

11-Porcentaje de poblacion
de acuerdo a la tipologia de
las viviendas (vacia,
secundaria, principal)

4-Porcentaje de poblacion
universitaria (nivel de
formacion)

8-Porcentaje de poblacion en
funcion del estado de
conservacion del edificio

12-Porcentaje de poblacion
con acceso a ascensor en la
vivienda
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CRITERIOS INDICADORES 4 CRITERIOS INDICADORES
Estado fisico del | Densidad de viviendas - Capacidad de | 1.% CCPP constituidas /total
parque 1.(n2 viviendas/ha.) = | gestion
::;;?::;lﬂ Antigiiedad de la| ~ 1.% Viviendas vacias/total >
edificacion e 1.(%).iviendas de alquiler
1.(% viviendas mas de 50 a)
e 1.% Poblacion nacionalidad no
Parcelas con edificios de e .
. comunitaria
mas de 4 alturas (B+3) sin |
ascensor ;"H” 1.% altas Ibajas en el padron sobre
1.% Parcelas Ll total habitantes
Capacidad 1.(%) Poblacién entre 20 y | 4 Actividad Licencias de rehabilitacién y obras [*7
econdmica 64 anos parada. ultimo rehabilitacion menores
cuartil 1.% licencias In® edificios
3 or It .
%0 Ayudas sociales [ 2.% licencias obra menor
concedidas ' 1.% ITEs pendientes resolver sobre
1.(n® total / 1000 }g' total
habitantes) e : ——
2.%0 ayudas pago al e Ayudas concedidas a rehabilitacion
alquiler 1:_ 1.% respecto total Zaragoza
1.Indice de renta per capita ‘E’r
il -Edificios con ayudas
1.% Poblacién mayor de 65 | ' 4 b
anos respecto total habs. -
1.Viviendas de compra con AT P A oot
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AYUNTAMIENTO

OTRAS INICIATIVAS
REVITALIZACION URL ..~

Revitalizacion de la red de
mercados de barrio

s

EL PLAN DE RIBERAS DEL EBR0(2004-2008) ...una idea fuerza: convertir el Ebro en la “calle mayor”...
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AYUNTAMIENTO

OTRAS INICIATIVAS DE
REVITALIZACION URBANA

Ejes Urbanos: Riberas Ebro-
Corredor Oliver- Rio Huerva

Solares vacios :
ESTONOESUNSOLAR

Edificios y espacios sin uso:
Pontoneros, Harinera,E.Norte

Programa de movilizacion de
vivienda vacia para alquiler

Oficinas de Rehabilitacion de
Barrios

Revitalizacion de la red de
mercados de barrio
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Solares vacios};
ESTONOESUNS

Edificios y es| |
Pontoneros, H

Programa de |
vivienda vacia

Barrios
Revitalizacion
mercados de k
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Estado de abandono de solares en el Casco Histérico (2008)
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Corredor Oliver- Rio Huerva

- Oficinas de Revitalizacion de
Barrios

- Revit
merc




Gl  Programa Municipal estonoesunsolar en C° Histérico
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Programa Municipal estonoesunsolar en resto ciudaa




faragoza . \ CTUACIONES PARA LA REVITALIZACION URBANISTICA,
SOCIAL Y ECONOMICA EN TRES AREAS DE LA CIUDAD DE
ZARAGOZA

OTRAS INICIATIVA :
REVITALIZACION UF -~

Ejes Urbanos: Riberas E/ff? S e

Corredor Oliver-Rio Hu

Solares vacios : o) o7 Edificios antiguo Cuartel de
ESTONOESUNSOLAR r~s e Y~ 71 .~ . Pontoneros

Entorno de la antigua Estacion del Norte Edificio Harinera y entorno del Canal



PROGRAMA DE CAPTACION Y MOVILIZACION DE VIVIENDA VACIA

=E| ano 2011 habia 35.136 viviendas
vacias, lo que suponia el 10,75% del
total.

Zaragoza
VIVIENDA

= OTRAS INICIATIVAS DE
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Antigiiedad del parque de viviendas vacias en Zaragoza:

=Finalmente tras el analisis efectuado,
la cifra resultante de viviendas vacias
susceptibles de captaciéon para su
destino a alquiler social se situaria
en 13.085 viviendas.

Afo de Viviendas vacias

construccion
Ne %

< 1900 695 1,98

1900 - 1940 2.463 7,01

*Se va a desarrollar un nuevo
programa destinado a la captacion y
movilizacion de vivienda vacia en
Zaragoza que tenga por objetivo la
movilizacién de un 10% de la vivienda
vacia estimada, es decir 1.300
viviendas para su destino a
ampliacion del parque de vivienda
social en alquiler gestionado por la
Sociedad Municipal Zaragoza
Vivienda,

1941 - 1960 19,69

50,84

6.917

1961 - 1990 17.863

1991 - 2001 3-399 9,67

2002 - 2011 3.799 10,81

- Revitalizacion de la red de
mercados de barrio
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Revitalizacion de la red de mercados
.




Por donde creemos que pueden o deben ir las
cosas...

Conclusiones
ldentificacion de barreras

Propuestas

Cooperacion entre ciudades (GTR ciudades)
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CONCLUSIONES

= La sola rehabilitacion edificatoria es insuficiente.
Son necesarios programas simultaneos de caracter
integral que contemplen actuaciones sobre el
espacio publico de mejora de Ila convivencia,
reactivacion comercial, infraestructuras,
equipamientos, etc. (regeneracion urbana)

* El modelo de gestion de ayudas a la rehabilitacion de
los dultimos afnos en Zaragoza, basado en la
preponderancia de las subvenciones publicas y el
acompanamiento social y administrativo, ha tenido
sus efectos positivos, pero no es posible continuarlo del
mismo modo.
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CONCLUSIONES

»Se hace imprescindible profundizar en los cambios
Iniciados en cuanto a las escalas de actuacion, las
areas de intervencion, los agentes intervinientes, la
financiacion y la gestion.

*a rehabilitacion en Zaragoza ha sido energética en
tanto que esos requerimientos han formado parte
sustancial del “modelo de rehabilitacion” que hemos
Impulsado, pero no solo es y ha sido eso, ya que al
objetivo de devolver estos edificios obsoletos al
mercado, se anadia el de contribuir a mejorar la
calidad de vida a sus usuarios con los niveles de
confort actuales.
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IDENTIFICACION DE BARRERAS

= Escasa demanda por parte de los propietarios de
viviendas de este tipo de actuaciones, limitadas, en muchos
casos, a meras obras de reparacion o de conservacion, o a las
de eliminacion de barreras arquitectonicas en areas con
poblaciones envejecidas.
No se percibe la necesidad de la reinversion en el propio
edificio (de varios...), que no vaya aparejada con mejoras
notables de funcionalidad para el individuo (accesibilidad)

* Inexistencia de instrumentos financieros (créditos)
adecuados a sus destinatarios: Comunidad de
Propietarios, con plazos de devolucibn muy cortos,
garantias solidarias, falta de personalidad juridica, dificultad
de consecucion de avales, etc.

= Tratamiento fiscal injusto: IVA, IRPF



Propuestas para mejorar La demanda

= Generar confianza en los potenciales
demandantes: Comunidades de Propietarios
(¢, que pasa con los A. Fincas?)

= Mas y mejor informacion desde equipos
interdisciplinares en los que confien, con un
lenguaje adecuado a los destinatarios

= Aumentar las escalas de intervencion y las
figuras que faciliten la gobernanza de las
actuaciones: cooperativas de rehabilitacion,
asociaciones administrativas (ley 3R)



puestas para mejorar Lla ofer&a

= Modificar sustancialmente la legislacion sobre la

propiedad horizontal, mas alla de las realizadas por la
reciente Ley 3R, trasladadas al Texto refundido de la
Ley del Suelo: mayorias simples, mayor capacidad
mercantil, reconversiones a cooperativas de uso, etc.

Deben incentivarse desde los Ayuntamientos y CCAA
las Asociaciones Administrativas o Cooperativas para
la rehabilitacion o cualquier tipo de figura de
agrupacion que ayuden a ampliar la escala de este tipo
de actuaciones.

Se deben explorar nuevas formulas innovadoras de
financiaciéon publica y privada (+ con -) sustituyendo
progresivamente la subvencion a fondo perdido por la
financiacion



EDIFICACION SOSTENIBLE " 4 - Congreso intemacional
REVITALIZACIONYS | ran Ltz i
HEHABILF{A:Z‘HGN DE BARRI R o Rehabilitacion y Sostenibilidad.
MADRID, 28 th April =20 th April /2070 El Futuru Es pusi-blEI

The Conferance sustainable bmldmg conference

Barcelona, 4-6 octubre de 2010

CONAMAIOD
* 1 0 COMGRESD NAGIONAL =

< GBCe TS CONAMA

s COMUNIDADES AUTONOMAS
* LUCES Y SOMBRAS DE UN SECTOR QUE NO DESPEGA

GRUPO DE TRABAJC SOBRE

INFORME INFORME et REHABILITACION (GTR)
GTR 2012 GTR 2014 laves para transtormar el sector de a

INA VISHOM-PAIS PARA EL SECTOR SN
IDE LA EDIFICACKIN EX ESPARA Coautores:

AN ) A P G TR P L,

Albert Cuchi
Ignacio de la Puerta

Una inieiativa del Grupo de Trabajo sobre Rehabilitacion: GTR

Coorxdinado por:

FUNDRACION

< CBCe conaMn



COOPERACION ENTRE CIUDADES
GTR/CIUDADES
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COOPERACION ENTRE CIUDADES

GTR/CIUDADES

Las Rozas de

\ 3.165.541
Mdostoles 205.614
s tessor
Fuenlabrada 194.171
Leganés 187.173
Getafe 176.659
Alcorcén 167.354
E"’” de | 126.981
Parla 124.661
Alcobendas 113.340

Madrid ol
Coslada 88.847
Pozuc?lo de 84.360
Alarcon
San Sebastian 83.329
de los Reyes
Rivas-
Vaciamadrid 80.483
Valdemoro 72.265
Majadahonda 70.359
Collado Villalba 62.587
Aranjuez 57.792
Arganda del Rey 55.307
10

13

Paracuellos 21.718
de Jarama

Boadilla del

Monte 47.852
Pinto 47.594
T 47.445
Viejo

San Fernando 41.376
de Henares

Tres Cantos 41.302
Galapagar 32.575
Villaviciosa de

0don 26.646
Navalcarnero 24.613
Ciempozuelos 23.354
Mejorada del 29 677
Campo

Torrelodones 22.354
Algete 20.701




COOPERACION ENTRE CIUDADES
GTR/CIUDADES

-Conocer y analizar la situacion del parque edificado desde una visiéon que
tome en consideracion los parametros y especificidades locales.

-ldentificar y recoger las principales lineas de actuacion en rehabilitaciéon y
regeneracion urbana, desde la perspectiva de las administraciones locales,
enmarcandolos en las reflexiones que sobre estos temas vienen haciéndose
desde los '70.

-Documentar y sistematizar diversas operaciones de rehabilitacion y de
regeneracion urbana realizadas por municipios espanoles, agrupandolas
segun modelos diferentes, para analizar sus objetivos iniciales, los mecanismos
de gestion y los resultados alcanzados a corto y medio plazo.

-Crear sinergias entre municipios espanoles orientadas al intercambio de
experiencias y a ldentificar las principales barreras con las que se encuentran
los municipios en el momento de impulsar politicas de rehabilitacion y de
regeneracion urbana de su ciudad.

-Integrar a las ciudades en las estrategias de rehabilitaciédn y regeneracion
urbana a nivel estatal y de las CCAA las principales conclusiones y
demandas locales, asi como el reconocimiento del papel operativo
fundamental de las administraciones locales en la implementacion de politicas
activas de fomento de la rehabilitacion.



COMUNICACION
| ACOMPANAMIENTO

social y administrativo

CONCERTACION

VIABILIDAD ECONOMICA

CONCERTACION

privada y publica

COORDINACION

» PROPUESTA TECNICA Y
ECONOMICA CLARA

COLABORACION

= INFORMACION

Soporte fisico y social
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SL quieres ir rapido camina solo, si quieres
llegar lejos, hazlo acompaﬁado. Proverbio africano

Gobierno de Aragon, Ayuntamiento de Zaragoza, Colegios Oficiales de Arquitectos, de Aparejadores y de
Administradores de Fincas, Fundacién Ecologia y Desarrollo (Ecodes),Disminuidos Fiscos de Aragon (DFA),
Circe, Federacion Asociaciones de Vecinos de Zaragoza (FABZ), Empresas (Ascensores OTIS, Asoc. de
Constructores, Aislamientos Saint- Gobain)

e

Presentacion publica de la Iniciativa Rehabilita Aragon
Zaragoza, 10 de noviembre de 2015



| ”
LA REHABILITACION GOMO MOTOR EM| EMPRESA MUNICIPAL
DE LA REGENERACION URBANA 2‘2@ Y LAVVIENDA

“REHABILITACION URBANA EN ZARAGOZA
EXPERIENCIA RECIENTE (1989-2017).
ESTRATEGIAS SEGUIDAS Y NUEVAS PROPUESTAS”

Juan Rubio del Val
Jefe del Area de Rehabilitaciéon Urbana
y Proyectos de Innovacién Residencial

Zaragoza
jrubio@zaraqgozavivienda.es VIVIENDA




