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INTRODUCCION

La Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe, S.A es una sociedad
mercantil unipersonal, cuyo capital social pertenece integramente al Ayuntamiento de Getafe y
gue fue creada para la gestion y promocion de suelo y de viviendas con algun tipo de proteccién,
asi como para la realizacion de otras actividades conexas o similares (art. 85 de la Ley de Bases de
Régimen Local).

A continuacién, en cumplimiento de la legislacién aplicable (arts. 154 1cy 147 1b
de la ley 39/1.988 de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales y arts. 8.3y 111 a 114
del RD 500/1.990 de 20 de abril, que desarrolla el capitulo 12 del titulo 62 de la citada ley), se
presentan los siguientes documentos:

A. Programa de Actuacién, Inversiones y Financiacién para 2021.

B. Presupuesto. Ingresos y Gastos previsibles para 2021.



A. PROGRAMA DE ACTUACION, INVERSIONES Y FINANCIACION (P.A.I.F) PARA 2021.

La Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A fue constituida con los
siguientes objetivos a largo plazo:

a) Generar una reserva de suelo que cubra las necesidades de vivienda social que vayan
surgiendo con el tiempo.

b) Generar una oferta de viviendas nuevas en el mercado dirigido a los sectores sociales
menos solventes.

c) Mejorar las condiciones de acceso a la compra o alquiler del conjunto social de Getafe

d) Rehabilitar o participar en la rehabilitacién del parque de viviendas existente en el

municipio

e) En definitiva, mejorar la habitabilidad de Getafe para los estratos mas vulnerables de

la poblacién, al tiempo que se intenta la regulacidn de los precios en los mercados de
suelo y vivienda.

Después de mas de 20 anos de funcionamiento, la EMSV de Getafe se encuentra en pleno
periodo de consolidacidon, expansion y desarrollo, contando con los suficientes medios materiales
y personales para el cumplimiento de los objetivos que vienen recogidos de manera sintética en el
objeto social de la Empresa.

A.1.- Principales servicios y funciones de la EMSV en 2021:

Las tareas que se han venido desarrollando en 2020 han sido:

1.- La asistencia técnica a los programas de vivienda, urbanismo, juventud y servicios

sociales del Ayuntamiento de Getafe. Durante el ejercicio 2020 la empresa ha venido prestando la
asistencia técnica precisa a los programas de las diferentes delegaciones municipales que tuviesen
relacidn directa o indirecta con la vivienda y la actividad urbanistica, con especial incidencia en los
de caracter social, educativo y técnico, haciendo un especial énfasis en la sostenibilidad vy
eficiencia energética de los edificios.

En el ejercicio de 2021 se continuard prestando esa asistencia técnica.

2.- Promocion residencial:

En 2020 se ha dado continuidad a las tareas relacionadas con la gestidon de promociones y
desarrollo de viviendas. Se han atendido las responsabilidades derivadas de las promociones
entregadas en ejercicios pasados, particularmente de las 1567 viviendas de los desarrollos de Los
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Molinos y Buenavista entregadas entre los afos 2011 y 2012, y se continuaron los trabajos de
edificacién de las dos nuevas promociones que con un total de 147 viviendas de consumo
energético casi nulo se estdn llevando a cabo en las parcelas 1.4 y 1.7.2 del ambito de actuacién
de El Rosén, aunque el ritmo de las obras se ha visto afectado por la situacién de pandemia. Por
otra parte, se ha dado continuidad a los trabajos para una nueva promocién de viviendas de
proteccion publica en la parcela 5.1.1 del mismo ambito de El Rosén, habiéndose realizado los
estudios geotécnicos del suelo, incluyendo los de ruidos y vibraciones por la cercania del tunel del
ferrocarril.

3.- Alquiler:

La EMSV tiene en funcionamiento un programa de alquiler de las viviendas
disponibles del desarrollo de Los Molinos-Buenavista para facilitar el acceso a familias y
jovenes, asi como también un numero reducido destinadas a familias en situacién de
emergencia por otro. En este Ultimo caso es la Delegacidon de Servicios Sociales del
Ayuntamiento de Getafe quien propone su adjudicacién de acuerdo con la
correspondiente Ordenanza reguladora.

En estas viviendas se ha venido realizado durante 2020, y también en afios
anteriores, una importante labor para el correcto mantenimiento y estado de las
viviendas, asi como una buena convivencia con el resto de los vecinos de los edificios
donde se encuentran.

También se lleva la gestidn del Programa de Alojamientos Transitorios de Familias de la
localidad de Getafe desde el ejercicio 2002 sobre 15 viviendas propiedad de la Agencia de
Vivienda Social de la Comunidad de Madrid ubicadas en el barrio de Getafe Norte, asi como una
vivienda titularidad del Ayuntamiento de Getafe sita en el barrio de El Bercial.

Ademas, desde el 12 de febrero de 2001 (aunque con anterioridad habia funcionado en
otra sede), se mantiene el programa de Bolsa de Vivienda Joven cuyo objetivo es lograr poner en
el mercado viviendas vacias de particulares a un precio ligeramente inferior al de mercado para
satisfacer la demanda de personas menores de 35 afios, incluyendo también un asesoramiento a
lo largo de todo el periodo de vigencia del contrato, resolviendo no pocas cuestiones derivadas de
la interpretacién y aplicacidn de los contratos de arrendamiento.

Desde el afio 2017 se esta gestionando el Programa de Vivienda Abierta, consistente en
sacar al mercado de alquiler viviendas que estan sin uso por parte de sus propietarios a un precio
mucho mas reducido que el del mercado, para lo que se incentiva con garantias de pago de rentas
y contribucién a los gastos a los propietarios. A pesar de las condiciones del mercado inmobiliario
y de la situacién de pandemia, en 2020 ha habido un incremento, disponiendo de diez (10)
viviendas en el Programa, lo que ha permitido que otras tantas familias hayan podido encontrar
un domicilio que en el mercado libre les hubiese sido imposible obtener en las mismas
condiciones



También se destinardn 26 viviendas de una de las promociones que se estd
realizando en el dmbito de El Rosdn al mercado de alquiler, tres de las cuales se pondran a
disposicion del Ayuntamiento para ser destinadas a alojamiento temporal de unidades
familiares de acuerdo con lo establecido en los programas de vivienda que tiene el
Ayuntamiento de Getafe. La entrega de estas viviendas a los adjudicatarios en alquiler
estd sufriendo un retraso como consecuencia de la paralizacién de las obras de
construccion por la contratista inicial, y, posteriormente, por la situaciéon de pandemia.

Respecto del Programa de Vivienda Compartida que se puso en marcha en 2019 y que
centra su objetivo en facilitar el alquiler de habitaciones en viviendas particulares, ofreciendo
garantias al inquilino y beneficios al arrendador, no sea ha conseguido asentar por la propia
coyuntura del mercado de arrendamiento y por la situacidon de pandemia que se esta viviendo.

4.- Aparcamientos v locales:

En relacién con las plazas de garaje titularidad de la EMSV, durante 2020 se ha continuado
con los procesos de comercializacion de las mismas tanto de alquiler en la Avenida de las
Ciudades y como de alquiler con opcién de compra en las promociones que se realizaron en Los
Molinos y Buenavista y también en las promociones llevadas a cabo antes de 2010.

El aparcamiento de Avenida de las Ciudades se ha mantenido completo en 2020. En
cuanto al resto de las plazas de la EMSV, a lo largo de este afio 2020, y a pesar de la pandemia, se
ha logrado un incremento neto de 10 plazas con respecto al 2019 gracias al esfuerzo comercial
que se realiza a lo largo del afio con ofertas puntuales para beneficio de los vecinos.

En cuanto a las ventas en este 2020, se han visto afectadas por la situacién de pandemia,
ralentizdndose respecto al ejercicio 2019, a pesar de lo cual se han efectuado 6 ventas de plazas
de garaje.

También en 2020 se continudé la labor comenzada en ejercicios anteriores de
comercializacién de los locales disponibles de las promociones de Los Molinos y Buenavista. Los
arrendamientos existentes en esos barrios no solo se han logrado mantener, sino que se ha
logrado alquiler un local mas. A pesar de que en los locales es donde mas se ha notado los efectos
de la pandemia, con algunas solicitudes de aplazamiento del pago de rentas, se han seguido
recibiendo solicitudes de informacién, concretamente 25 durante todo el ejercicio.

Por ultimo, sefialar que en este 2020, se ha iniciado recientemente la comercializacion de
las plazas de garaje no vinculadas de las promociones de El Roson.



5.- Rehabilitacion y eficiencia energética:

La situacién de pandemia ha afectado también a las actividades que se tenian
programadas desarrollar en Rehabilitacion y Eficiencia Energética. Entre otras cosas | contacto con
los vecinos y a las tareas de asesoramiento y participacion con las comunidades de propietarios
ha tenido que hacerse de otra manera ante las dificultades para que fuese presencial. Las
convocatorias informativas sobre ITEs se suspendieron y se limitaron a comunicaciones genéricas
y atencion telefdnica o por correo electrénico, principalmente.

Durante el 2020 la mejora de la accesibilidad ha seguido siendo uno de los temas mas
demandados por los vecinos, habiéndose realizado una importante labor de informacion.

También en este afio que se acaba se ha seguido ofreciendo informacién de las
convocatorias de ayudas de las Administraciones y Organismos Publicos, (Comunidad de Madrid,
Ayuntamiento de Getafe, IDAE, etc...).

El 10 de junio de 2020 se publicé la convocatoria de ayudas para el Area de Regeneracién
y Renovacién Urbana (ARRU) de los barrios de Las Margaritas y Fatima (La Alhdndiga) y la EMSV se
viene encargando desde entonces de la tramitacién de los expedientes de acuerdo con el
Convenio suscrito el 16 de diciembre de 2019 con la Comunidad de Madrid. Durante el
confinamiento se ha seguido teniendo un contacto directo a través de medios telemdticos con los
Administradores de Fincas para el buen funcionamiento de las informaciones y acciones del
ARRU. El nimero de solicitantes ha superado las expectativas previstas llegandose a 29 los
expedientes tramitados, superando con ello las 210 viviendas destinatarias de las ayudas que se
contemplaban en un principio en el ARRU, consiguiéndose una modificacién para poder alcanzar
la cifra de 649 viviendas, que seria el total de las solicitudes presentadas Entre las muchas tareas
realizadas debemos destacar la visita personal a 20 Comunidades de Propietarios, que
representan 480 viviendas para asesorarles en la cumplimentacién de datos y documentos..

Durante 2020 la EMSV ha continuado el impulso al Proyecto EPIU de pobreza energética,
del que, ademas, forma parte como socia. También este Proyecto se ha visto afectado por la
situacién de pandemia, retrasandose los avances de los paquetes de trabajo.

El proyecto pretende ofrecer mejores condiciones de vida a un amplio sector de los
ciudadanos, yendo mas alld del limite de la pobreza monetaria y alcanzando a aquellos otros
colectivos que sufren o sufririan un coste excesivo por deficiencias de las edificaciones en las que
viven, situacién en la que se estima que pudiera encontrarse un 30% de los hogares.

6.- Informacidén al consumidor v a la ciudadania:

La informacién general a la ciudadania sobre derechos y obligaciones en materia de
vivienda se ha seguido manteniendo con las dificultades propias de la pandemia, aunque
manteniendo las reuniones presenciales que fuesen precisas. Mencidn especial merece la labor
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de informacidn y asesoramiento sobre la normativa extraordinaria que en materia de vivienda se
ha venido aprobando durante 2020, llegando a crearse una Oficina de Informacién telefénica
especializada que ha funcionado con gran éxito, donde, si bien la mayoria de las cuestiones eran
relativas a las ayudas a las que podian optar los arrendatarios de vivienda, también ha habido un
numero importante de consultas de propietarios sobre como gestionar los alquileres en esta
época y como acordar una reduccién o un aplazamiento de las rentas como gesto de solidaridad a
aquellas personas que por culpa de la pandemia habian visto reducidos sus ingresos.

Esta Oficina atendié a mas de 250 ciudadanos, y en una encuesta realizada para evaluar el
grado de satisfaccion de los ciudadanos que fueron atendidos por la misma, mas del 86 % de los
ciudadanos declararon estar satisfechos con la EMSV Getafe, el 87 % vieron resueltas sus dudas y
el 93 % recomendaria la EMSV a sus conocidos, lo que demuestra la buena acogida que tuvo esta
Oficina.

7.- Asesoramiento a Colectivos:

Aunque formando parte de la labor de asesoramiento y atencién al ciudadano en materia
de vivienda, merece que hagamos especial hincapié al mantenimiento de la atencién técnica y
juridica que se ha dado a colectivos de vecinos afectados por distintas promotoras, tales como los
vecinos de la parcela A-13 de Los Molinos, afectados de la promotora BIGECO, los vecinos de la
parcela B-12 de Buenavista, afectados por la promotora NESCAM, los vecinos de la parcela 10B de
Buenavista, afectados por FIDERE, o vecinos de Paseo de la Estacion 15, afectador por la
promotora NEINOR.

8.- Clausulas Hipotecarias:

También la oficina especifica de informacidn y asesoramiento sobre clausulas hipotecarias
siguié funcionando principalmente a principios de afio.

9.- Subvenciones ascensores del Ayuntamiento de Getafe:

Como ya ocurriera en afios anteriores en 2020 la EMSV ha colaborado, como d6rgano
instructor, en la tramitacién de las subvenciones de ascensores del Ayuntamiento de Getafe,
asesorando e informando a las Comunidades de Propietarios, facilitdndoles la cumplimentacion
de las solicitudes conforme a las bases que rigen la convocatoria y, finalmente, efectuando la
proposiciéon de la resolucion de la convocatoria para su concesién a 18 Comunidades de
Propietarios.

10.- Viviendas Rehabilitacion Mayores:

Durante el ejercicio 2020 se han llevado a cabo junto con la Delegacidon de Servicios
Sociales la gestidn de 16 expedientes municipales para la mejora de habitabilidad y accesibilidad
de viviendas de personas con movilidad reducida (mayores de 64 afios, o personas con

8



reconocimiento de Dependencia o grado de Minusvalia), destinadas a llevar a cabo reformas en la
vivienda que mejoren su habitabilidad segun las bases aprobadas con la Delegacién arriba
indicada, con un importe maximo de 1.000€ por solicitante.

Las mejoras solicitadas y tramitadas durante el ejercicio 2020 han sido:

- Sustitucion de bafiera por plato de ducha: 14 expedientes
- Instalacién de ventanas y persianas térmicas: 1 expediente
- Instalacién eléctrica de vivienda: 1 expediente.

A.2.- Objetivos a alcanzar por la Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe,
S.A en el 2021.

Para el afio 2021 se pretende dar continuidad a los programas y actividades que se han
venido desarrollando dado el notable interés de la ciudadania, intentando hacer hincapié en
aquellos que posibiliten la solucién de problemas habitacionales y los que redundan en una mayor
sostenibilidad y eficiencia energética, todo ello plasmado, principalmente a través de las
siguientes lineas generales:

12, Promocidn y gestidn del suelo y promocidn, gestiéon y construccidn de viviendas
nuevas, de Proteccién Publica, para la demanda que se vaya estructurando.

22, Programa Alquiler viviendas propiedad de EMSV.

32, Programa de Vivienda Joven en Alquiler.

42, Vivienda de integracion social, con el programa de alojamientos temporales para

familias del Ayuntamiento de Getafe y otros

52, Programa Vivienda Abierta y otros programas para hacer posible el derecho a una
vivienda digna y adecuada.

62. Plan de Aparcamientos.

72. Oferta Locales para nuevas actividades.

82, Gestidn, seguimiento y promocién de operaciones de rehabilitacion en la trama
urbana existente, potenciando la adecuacidon a las mismas a los nuevos modelos de
eficiencia energética y contribuyendo a la sostenibilidad y a la mejora medio ambiental.

e Informacion, gestidon y tramitacién de las ayudas que el Plan de Vivienda de la
Comunidad de Madrid y el Plan del Ministerio de Fomento prevén en materia de
rehabilitacion.

e Continuidad del ARRU (Area de Regeneracidn y Renovacién Urbana) en los barrios de
Las Margaritas y La Alhdéndiga.

e  Continuidad del programa de informacién y asesoramiento para que los edificios que
les correspondan pasen el Informe de Evaluacién de Edificios, (ITE), y cumplan con las
obras o mejoras que resulten del mismo.



92, Gestion del Programa “Apoyo e Informaciéon para la obtencion de ayudas a Mayores
para la Rehabilitacién de Vivienda”

102, Colaboracién en la gestién y rehabilitacion del Patrimonio Inmobiliario Municipal.
1123, Informacidn, puesta al dia del marco de actuacidon y asesoramiento y asistencia
técnica sobre vivienda. A través de esta linea se pretende obtener y ofrecer la informacion
necesaria a los ciudadanos de Getafe; estructurar la demanda a satisfacer por la Empresa,
determinando las caracteristicas en cada caso; y realizar los trabajos de asesoramiento y
asistencia técnica que le sean encargados formalmente.

122, Oficina de Atencidn a afectados por cldusulas hipotecarias.

A.2.1. Promociones

a) Promociones “El Rosén”:

Promociones de las parcelas 1.4y 1.7.2

En 2014 se iniciaron los estudios y trabajos para la promocidon de dos edificios de 60y
87 viviendas protegidas de precio limitado en el dmbito de actuaciéon de El Rosdn,
concretamente en las parcelas 1.4 y 1.7.2, con un total de 147 viviendas de consumo
energético casi nulo.

Desde entonces se realizaron los estudios y contrataciones, asi como la obtencién de
las autorizaciones administrativas preceptivas para el desarrollo de dicha promocién.

El contrato suscrito en enero de 2018 para llevar a cabo las obras de edificacion se
interrumpié con su resolucién en agosto de 2019 por los incumplimientos de la
contratista, siendo necesario sacar una nueva licitacidn que permitiese la continuacion de
los trabajos hasta su finalizacién. El 16 de diciembre de 2019 se pudo firmar el nuevo
contrato con la UTE ORTHEM-ABALA-FACTO, comenzandose las obras el 13 de enero de
2020, estando prevista inicialmente una duracién de 11 meses. Como consecuencia de la
pandemia ha sido necesario conceder una prérroga a la contratista, previéndose la
finalizacion a principios de 2021 y que tras la obtencion de los permisos administrativos
correspondientes permitirdn la entrega de las viviendas.

Promocidn en la parcela 5.1.1

La EMSV completé en 2019 la adquisicion de los derechos sobre la parcela 5.1.1 de El
Rosén para la realizacién de una promocidn de viviendas de proteccidn publica.

Durante 2020 se han realizado el andlisis de los pliegos para la contratacion de los

proyectos, asi como también los estudios geotécnicos precisos, incluyendo los de
vibracién del suelo como consecuencia de la existencia del tunel de ferrocarril.
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También se estdn realizando los preparativos para obtener los derechos de
aprovechamiento que se cederan al Ayuntamiento de Getafe como consecuencia de la
actuacidn urbanistica prevista en la parcela colindante donde se sitlan una subestacion
eléctrica.

b) Otras promociones de vivienda nueva.

Se sigue estudiando la posibilidad de realizar promociones de vivienda en otros
suelos del municipio, con especial interés en los suelos de redes supramunicipales
propiedad de la Comunidad de Madrid en los desarrollos urbanisticos de Los Molinos y
Buenavista.

c) Promociones en Los Molinos y Buenavista y otras anteriores

La EMSV promovié la construccion de 1.567 viviendas en 9 parcelas situadas en los
desarrollos de Los Molinos-Buenavista. Dichas promociones se iniciaron en el primer
semestre del 2010 y finalizaron con la entrega de las viviendas a finales de 2011 (parcelas
B3y B4) y durante el 2012 (resto de parcelas).

De todas esas viviendas se reservaron 30 de ellas que han pasado a formar parte de
un programa de alquiler, destinado a facilitar el alquiler a jévenes y familias numerosas
por un lado y a familias en grave situacidon econémica y social por otro.

En 2021 se dara continuidad a la asunciéon de responsabilidades que como promotor le
corresponden a EMSV, gestionando las incidencias pendientes y fundamentalmente en concreto
en dos promociones:

- En Ia parcela B9 y en procedimiento de ejecuciéon de sentencia se llevaran a cabo las
reparaciones previstas en la sentencia dictada por el Juzgado priorizando si fuera posible el
acuerdo sobre su ejecucion o sustituciéon por el pago en metdlico para su realizacion por la
comunidad de propietarios.

- En la parcela B-7 de Los Molinos se continuard el procedimiento ordinario que se tramita a
iniciativa de la comunidad de propietarios por reparaciones de defectos constructivos,
priorizando la solucién acordada de las diferencias sobre la base de la valoracién pericial
realizada sobre las reparaciones reclamadas.

A.2.2. Programa Alquiler en viviendas propiedad de EMSV.

En relacion con las 30 viviendas de los dambitos de Los Molinos y Buenavista
reservadas la situacion de un mercado del alquiler en constante alza de precios ha
contribuido a que los usuarios del programa sigan interesados en su mantenimiento.
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Los datos demuestran la necesidad de continuar en 2021 con este programa de
alquiler de las viviendas de Los Molinos y Buenavista.

Como continuacidn de la apuesta por el alquiler de vivienda, en noviembre de 2016
se obtuvo un cambio en la calificacién de proteccidon de las viviendas de uno de los
portales de la promocidn de viviendas de la parcela 1.7.2 del dmbito de El Rosdn, pasando
estas viviendas, un total de 26 (de dos y tres dormitorios y viviendas adaptadas a
minusvalia), a estar destinadas a arrendamiento, lo que supone una importante y decidida
apuesta por esta modalidad de acceso a vivienda.

La adjudicacién de las viviendas, al igual que se hizo con la adjudicacién de las
viviendas de los dmbitos de Los Molinos y Buenavista, se realizd en marzo de 2019
mediante sorteo entre aquellas personas que cumplieron con los requisitos establecidos
en las bases de adjudicacion. Serd en 2021 cuando se puedan entregar.

A.2.3. Programa de Vivienda Joven en alquiler.

Desde febrero de 2001 viene funcionando en EMSV con notable éxito la Bolsa de
Vivienda Joven, realizdndose numerosos contratos de arrendamiento y respondiendo a
consultas y dudas de propietarios e inquilinos incluso de contratos no formalizados a
través de este programa.

Aunque la situacidn generada por la pandemia seguramente afectara a este y otros
programas, el interés demostrado por los vecinos durante todo este tiempo justifica
sobradamente su mantenimiento.

Durante el ejercicio 2020 se ha consolidado el aumento que se detectd en anteriores
ejercicios del niumero de consultas y necesidad de asesoramiento a los vecinos de Getafe
si bien, los datos en este programa, se han visto afectados significativamente por la
situacion de pandemia generada por el COVID19, de tal manera que han aumentado los
asesoramientos a los arrendatarios en casi un 300%, disminuyendo la realizacién de
nuevos contratos de arrendamiento en un 35%, respecto al mismo periodo del pasado
ejercicio, motivado por las consecuencias de la pandemia que estamos viviendo y con
previsiéon del aumento del nimero de contratos a realizar dentro de este programa en el
proximo ejercicio.

A.2.4. Viviendas de integracion social.

Desde el ejercicio 2002 la Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe,
S.A, ha llevado a cabo la gestidn del arrendamiento con la Agencia de Vivienda Social de la
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Comunidad de Madrid y los subarriendos con las familias acogidas al “programa
alojamientos transitorios de familias de la localidad de Getafe”, segun convenio de fecha
08/08/01 suscrito entre la Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A,
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismos y Transportes de la CAM y el Ayuntamiento de
Getafe. Se trata de 15 viviendas situadas en la C/ Maria de Moliner y Zenobia Camprubi de
Getafe, sometidas a régimen de alquiler de V.P.O régimen especial.

La necesidad de este programa justifica por si misma su continuidad en 2021.

Durante este ejercicio 2020 se han continuado manteniendo contactos entre EMSV y
la Agencia de Vivienda Social (antiguo IVIMA) para tratar de mejorar el programa y dar
solucién a alguno de los problemas que se repiten, principalmente el déficit que generan
los impagos de los usuarios finales de las viviendas y la falta de rotacién de los mismos.
Dichas gestiones se mantendrdn en 2021.

Sin perjuicio de ello, también se continuard con el control de los contratos vigentes y
de su cumplimiento y se mediara entre las Comunidades de Propietarios y los usuarios de
las viviendas cuando nos sea requerido, como se ha venido haciendo anteriormente.

Igualmente, se seguird atendiendo, juntamente con los servicios sociales municipales,
a los usuarios de la vivienda propiedad del Ayuntamiento de Getafe en la C/ Delfin
incluida en este programa.

A.2.5. Programa Vivienda Abierta.

Una vez que se ha comprobado la utilidad del programa Vivienda Abierta se
prolongara durante 2021 y se intentard su potenciacidn para ofrecer soluciones al
incremento de usuarios que se espera pueda producirse a consecuencia de la crisis
econdmica derivada de la pandemia.

A.2.6. Programa Vivienda Compartida

A lo largo del préximo ejercicio seguiremos ofreciendo este programa a los vecinos

para intentar conseguir su despegue y de esta manera solventar las necesidades
habitacionales de algunos vecinos con las garantias necesarias.

A.2.7. Otros programas de vivienda.

Durante el préximo ejercicio se realizaran los estudios necesarios de viabilidad para
creacion e inicio de nuevos programas de vivienda y lograr que un mayor nimero de
13



personas cubran sus necesidades habitacionales de una manera mas digna y con un
esfuerzo econémico asumible.

Para ello se continuardn analizando las posibilidades de ofrecer soluciones
habitacionales. Algunos estudios seguiran girando alrededor del intercambio de viviendas,
en particular, respecto al colectivo de aquellos mayores que no tienen una vivienda
adaptada a sus necesidades y limitaciones fisicas.

Por dltimo, en relacién con el parque inmobiliario de propiedad municipal se
continuara en el préximo ejercicio con los estudios de rehabilitacion y futura gestién de
las viviendas municipales, con especial atencién a las viviendas ubicadas en la calle
Buenavista del barrio de la Alhéndiga.

A.2.8. Plan de aparcamiento para Getafe.

La EMSV Getafe comercializa la totalidad de sus plazas de aparcamiento tanto en
venta como en alquiler y alquiler con opcién de compra.

A.2.8.1. Promociones anteriores a 2010. La EMSV dispone de 105 plazas distribuidas
en diferentes zonas de Getafe (Plaza Lavadero, Av. de la Paz, Av. Teresa de Calcuta y
Av. Juan de Borbdn) ofrecidas en alquiler con opciéon de compra, con un grado de
ocupacion del 61 %

Durante 2021 se confia en mantener los mismos incrementos de las contrataciones
de ejercicios anteriores.

A.2.8.2. Desarrollo de Los Molinos-Buenavista, con un total de 765 plazas
disponibles.

Durante 2021 se realizardn nuevas acciones encaminadas a mejorar los canales
de comercializacion de las plazas de aparcamiento, ademas de seguir haciendo
hincapié en todas aquellas que se han empleado hasta el momento y que han
resultado mas efectivas: SMS, cartas a residentes, etc...

o En cuanto al alquiler con opcién de compra, en la actualidad se encuentran
alquiladas 225 plazas, lo que supone un 29 % del total disponible.
o En cuanto a la venta, durante este afio 2020 se vendieron 6 plazas de
aparcamiento.

Se espera un ritmo de crecimiento de la comercializacidn de las plazas de garaje
similar al de 2020.
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En 2021 se continuara con la labor de control de uso de las plazas de garaje por
personas sin autorizacién para lo que sera fundamental la colaboracién de la Policia
Municipal.

A.2.8.3. Avenida de las Ciudades

Para el 2021 se confia en seguir manteniendo la plena ocupacién de las plazas
de garaje propiedad de la EMSV en el aparcamiento de la Av. de las Ciudades.

En cuanto a las inversiones realizadas en 2018 que permitieron notables ahorros
de energia ya en ese afio y en los siguientes, se espera que también en 2021 el gasto
de energia siga siendo contenido.

A.2.8.4. El Roson

Las promociones que la EMSV esta desarrollando en el ambito de El Rosén y que
se entregaran en el préximo ejercicio, constan de un total de 85 plazas de garaje no
vinculadas a viviendas, habiéndose iniciado este mismo afio la comercializacién en
régimen de venta de estas plazas a los futuros compradores de las mismas y
continuandose las tareas de comercializacion en 2021, tanto entre compradores de
viviendas como entre terceros ajenos al edificio.

A.2.9. Oferta Locales Comerciales para nuevas actividades.

Dada la situacion actual del mercado, para el 2021 se espera un incremento

moderado de la comercializacién en alquiler de los locales que dispone la EMSV en los

desarrollos de Los Molinos y Buenavista debido a la consolidacién de estos nuevos barrios

y al surgimiento de nuevas actividades que interesan a los vecinos.

A.2.10. Actuaciones en Rehabilitacion

Durante 2021 se continuaran las tramitaciones del ARRU en los barrios de Las

Margaritas y Fatima-Alhdndiga.

En dicha ARRU la EMSV va a desempefiar durante 2021 un intenso trabajo tanto

técnico, como social para ofrecer las mejores soluciones a los vecinos de estos barrios no

solo en cuanto a la rehabilitacién de su edificio para el mejor ahorro energético, sino

también para una perfecto la accesibilidad en los mismos.
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Asimismo, la EMSV estudiara las posibles ayudas y subvenciones que puedan existir a
nivel nacional y europeo para actuaciones de rehabilitacion y mejora de la eficiencia
energética.

En cuanto al Proyecto EPIU de Pobreza Energética en el que la EMSV no solo es un
socio sino también es la impulsora de su desarrollo y puesto en préctica, se prevé que
2021 sea un afio importante no solo para su consolidacién, sino también porque habra de
formularse la solicitud de ampliacidon de plazo ofrecida por las Autoridades Europeas a
todos los proyectos UIA como consecuencia de los retrasos provocados por la pandemia,
con la consiguiente reformulacién en el tiempo de sus objetivos.

A.2.11. Viviendas Rehabilitacién mayores.

Para el ejercicio 2021 se prevé un aumento en el numero de solicitudes respecto de 2020,
previéndose una estimacién de 30 solicitudes.

A.2.12 Colaboracion en la Gestion y Rehabilitacion del Patrimonio Inmobiliario
Municipal.

En este punto hay que hacer referencia que independientemente del programa de
rehabilitacion, y a la vez conjuntamente, se mantendra la colaboracién de la EMSV a la
demanda de la conservacién y rehabilitacidn del Patrimonio Inmobiliario Municipal.

A.2.13 Apoyo técnico a la actuacion del Ayuntamiento en urbanismo, vivienda y
equipamientos sociales.

Dentro de la linea iniciada en ejercicios anteriores durante el afio 2021 la Empresa
Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe, S.A. continuara dando apoyo técnico y
asesoramiento al Ayuntamiento de Getafe en todas aquellas materias que, dentro de su
objeto social, sean demandadas por la corporacion local.

La Empresa a lo largo del 2021 seguird con labor de asesoramiento a los vecinos de
Getafe en todas las materias relacionadas con vivienda. La informacién sobre el estado de
la cuestién “vivienda” se halla tan dispersa que los ciudadanos se encuentran con
dificultades para disponer de una visidn integral de sus derechos y obligaciones. Es esta

Ill

situacién la que nos empuja a continuar con nuestro trabajo de prestacidon del “servicio
integral de informaciéon en materia de vivienda” a los vecinos de Getafe que aspira a
cubrir todas las demandas de informacién con las que los vecinos acudan a nuestras

oficinas.
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A.2.14. Oficina de Atencion a Afectados por Clausulas Hipotecarias

Durante 2021 la EMSV continuara con la labor de asesoramiento e informacién, ya
gue, aunque escasas, se siguen produciendo peticiones de informacidn.

A.3- Programa de Inversiones 2021.

El Estado de Inversiones debe recoger los gastos a efectuar en bienes de
inmovilizado material e intangible, las inversiones inmobiliarias, las inversiones financieras
y la disminucién del pasivo exigible (reembolso de créditos), asi como la variacién del
fondo de maniobra.

La construccion de viviendas se presupuesta como existencias de ciclo largo, es
decir superior al afio, constituyendo gastos de caracter plurianual que se reflejan en el
programa de inversion principal en activo corriente del Balance de la EMSV. Las
existencias tienen su reflejo en la cuenta de explotacidon funcional o clasificacion por
programas con la variacién del capital circulante, minorando las cantidades de costes
directos e indirectos. Entre los gastos directos se incluyen las certificaciones de obra de la
construccion, direcciones facultativas, proyectos, coordinacion, primas de seguro, notaria
y otros servicios, asi como los gastos financieros que se activan hasta la finalizacion de las
obras y los tributos municipales (ICIO, IBI y tasas urbanisticas).

Para el ejercicio 2021, la sociedad terminara la promocién de viviendas de alquiler
de la parcela 1.7.2 de El Rosén, que consta de 26 viviendas. El importe de la construccion
se incluird como inversiones inmobiliarias en el activo de la sociedad y en el pasivo
figurard la financiacién en la que se subrogara por las viviendas construidas.

Asimismo, la sociedad prevé realizar inversiones en el activo material por importe
de 10.000 euros, fundamentalmente en activos para su oficina.

A.4- Programa de Financiacion 2021.

El Estado de las Fuentes de Financiacién, o de Recursos, reflejan los fondos que se
esperan obtener, destacandose la autofinanciacién, subvenciones de capital y recursos al
crédito, asi como la enajenacion de inversiones.

Las Fuentes de Financiacion de los programas de actuacidon e inversion se realiza
en equilibrio presupuestario, atendiendo a la relacién entre los ingresos esperados y los

gastos minimizando los costes de financiacion.

Las promociones se financian por los préstamos promotor asociados a las mismas,
en el momento de la venta de las viviendas se cancelan en su totalidad.
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Las promociones de alquiler se financian con los préstamos asociados a las
mismas y cuando se termina la promocion la sociedad se subroga en los mismos y el pago
de las cuotas se financia con los ingresos por alquileres que se obtienen de la promocidn
terminada.

El Proyecto Europeo EPIU se financia a través de las aportaciones de fondos
contempladas en el Acuerdo de Colaboracién entre el Ayuntamiento de Getafe y la EMSV
Getafe para el Proyecto de Accidn Urbana Innovadora “Energy Poverty Intelligence Unit
(EPIU)” cofinanciada por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional y liderado por el
Ayuntamiento de Getafe como Autoridad Urbana Principal.

Asimismo, para el ejercicio 2021, se ha contemplado la financiacién por parte del
Ayuntamiento de Getafe de una parte del mismo por importe de 500.000 euros

El proyecto denominado ARRU se financia mediante aportaciones derivadas de la
actuacion de la EMSV Getafe como Oficina Técnica de Gestién contemplada en el Acuerdo
de la Comisién Bilateral celebrada el 31 de octubre de 2018 relativo al Area de
Regeneracién y Renovacidon Urbana de los Barrios de las Margaritas y Fatima (La
Alhdndiga) en Getafe. Comunidad de Madrid. Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 suscrito
por el Ayuntamiento de Getafe con el Ministerio de Fomento y la Comunidad de Madrid.

En el ejercicio 2021 se ha contemplado la aportacion que realizard el
Ayuntamiento de Getafe por importe de 120.000 euros.
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B. PRESUPUESTO. INGRESOS Y GASTOS PREVISIBLES PARA 2021

B.1 Presupuesto del aiio 2021.

B.1.1. Prevision de gastos

Los gastos previstos corresponden al desarrollo de las actividades que se describen en el
Programa de Actuacion, Inversiones y Financiacidn para 2021, intentdndose mantener en
niveles moderados la participacién de la EMSV en los gastos fijos.

Los elementos esenciales de estos gastos son los que siguen:

a) Gastos de personal: el importe previsto asciende a 995.859,46 euros.

b)

El desglose de los gastos de personal es el que se relaciona en la siguiente tabla:

Sueldos 763.641,00 €
Seguridad Social 211.218,46 €
Formacion 6.000,00 €
Prestaciones sociales 15.000,00 €
Total 995.859,46 €

Asimismo, hay que indicar que dentro de los gastos de personal de la cuenta de
pérdidas y ganancias se han incluido dos contrataciones relacionadas con los
proyectos que va a desarrollar la sociedad en el ejercicio 2021, pero cuyos importes
seran comentados en sus respectivos apartados y no se han incluido en este epigrafe,
en concreto:

e Proyecto Europeo Energy Poverty Intelligence Unit (EPIU).
e Proyecto equipo técnico gestién ARRU.

Otros gastos: el importe previsto asciende a 223.500 euros.
En este apartado se incluyen los gastos que tienen la consideracién de servicios
exteriores, como, por ejemplo, publicidad y relaciones publicas, servicios

profesionales, viajes y desplazamientos, material de oficina y otros gastos.

El detalle de los mismos es el que se relaciona en la siguiente tabla:

Publicidad y relaciones publicas 15.000,00 €
Viajes y desplazamientos 1.500,00 €
Material de oficina 7.000,00 €
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Servicios profesionales independientes 75.000,00 €
Otros gastos (teléfono, alquiler, varios,
etc,)

Total 223.500,00 €

125.000,00 €

¢) Gastos viviendas alquiler transito: el importe previsto asciende a 43.782,37 euros.

En este apartado se han previsto los gastos correspondientes a los gastos que
satisface la sociedad respecto a estas viviendas, fundamentalmente referidos a la
comunidad de propietarios.

d) Gastos vivienda abierta: el importe asciende a 77.516 euros.

En este apartado se han contemplado los gastos que satisface la sociedad
determinados en el programa de vivienda abierta, junto con los seguros que
garantizan el cumplimiento del mismo.

e) Gastos ventas: se ha estimado el importe en 763.000 euros.

En este apartado se han incluido, principalmente, la partida de variacion de
existencias como consecuencia de las bajas por las ventas de inmuebles, 750.000 €,
asi como también gastos de impuestos relacionados con dichas ventas (plusvalias
municipales).

También se han incluido los gatos de la transmision de la vivienda de la parcela B-7
que ascenderian a 13.000 euros.

El importe de 750.000 euros se incluird en la variacién de existencias que se reflejara
en el ejercicio 2021.

f) Promociones en curso: se ha estimado el importe en 19.367.056,78 euros.

En este apartado, se han considerado las promociones que tiene en marcha la
sociedad en El Rosén, concretamente las ya iniciadas, Parcela 1.7 y 1.4; asi como el
inicio de las actuaciones iniciales en la Parcela 5.1.1., en concreto en este ultimo caso,
gastos de licencias y proyectos.

Se ha estimado el gasto de dichas promociones en funcién de las certificaciones del
ejercicio 2021, teniendo en cuenta que se finaliza la promocion dentro de los
primeros seis meses del ejercicio 2021, hasta que se obtenga la cédula de
habitabilidad de la Comunidad de Madrid, la entrega de las viviendas y el inicio del
alquiler se prevén comiencen en el segundo trimestre del ejercicio 2021.
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El detalle de los gastos estimados para el ejercicio 2021 es el siguiente:

Promocién Parcela 1.7 El Rosén venta 9.618.698,17 €
Promocién Parcela 1.4 El Rosén venta 9.348.358,61 €
Promocién Parcela 5.1.1 400.000,00 €
Total 19.367.056,78 €

g)

h)

i)

El importe correspondiente a la parcela 5.1.1 se reflejard en la variacidn de existencias
al cierre del ejercicio, ya que son los costes iniciales de dicha promocién.

Promocidon Parcela 1.7 Alquiler: el importe previsto de los gastos asciende a
114.891,75 euros.

En este apartado se han estimado los gastos correspondientes a los intereses de los
préstamos en los que se subrogara la EMSV una vez terminada la promocidn, asi como
los gastos de seguros que se tienen que satisfacer de cada una de las viviendas. Se ha
estimado que son nueve meses y ascienden a 114.891,75 euros.

Acondicionamiento de locales de emprendedores: el importe previsto asciende a
25.000 euros.

En este apartado se ha estimado que para el ejercicio 2021 las obras a realizar en los
locales que se ofrecen por la sociedad para actividades emprendedoras de los vecinos
de Getafe suponen un importe de 25.000 euros.

Este mismo importe, se reflejard también en el apartado de variacion de existencias,
ya que la sociedad tiene dichos activos reflejados como existencias, por lo que para
incorporar las inversiones realizadas al activo de la sociedad se realizard una
anotacién contable en la partida del haber de variacion de existencias por importe de
25.000 euros.

Oficina gestion ARRU: el importe previsto asciende a 86.126,17 euros.

En este apartado se han estimado los costes del proyecto de la oficina que gestiona el
ARRU, en concreto, se ha previsto la contratacion de un técnico superior, por importe
de 70.548,88 euros. Ademas, se han estimado el resto de los costes de contrataciones
externas por importe de 14.800 euros y los gastos de informatica por importe de

777,29 euros.

Avenida de las Ciudades: el importe previsto asciende a 40.000 euros.
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n)

Las 147 plazas de apartamiento de aparcamiento disponibles en la localizacion
denominada Avda. de las Ciudades, se encuentran actualmente en proceso de
alquiler, siendo la cantidad consignada como gastos de gestion, para un correcto
funcionamiento y una mejora del grado de ocupacién de 40.000 euros.

Gastos promociones entregadas: el importe previsto asciende a 360.000 euros.

En este apartado, se ha realizado una estimacidn de los gastos de comunidades de
propietarios, seguros y otros gastos de gestién que se pueden producir en las
promociones terminadas en ejercicios anteriores, el importe de los gastos previstos
asciende a 360.000 euros.

Reparaciones promociones antiguas: el importe previsto asciende a 250.000 euros.

La sociedad ha promovido desde su creacion mas de 2000 viviendas en un total de
quince edificaciones. Dada la consideracion de la EMSV como promotora municipal se
siguen estudiando y contestando las reclamaciones de los propietarios, realizandose
reparaciones sobre aquellas que se considera puedan tener su origen en el proceso de
construccion y no sean cubiertas por el resto de los intervinientes del mismo.

Se estd en continuo contacto con los administradores de las distintas comunidades de
propietarios tratando de dar soluciones a las demandas planteadas por las citadas
comunidades, habiéndose llegado a algunos acuerdos con varias de estas
comunidades para la reparacién de defectos.

La estimacidn que se ha realizado para el presente ejercicio asciende a 250.000 euros.

Gastos proyecto Europeo Energy Poverty Intelligence Unit (EPIU): el importe
estimado asciende a 549.757,11 euros.

En este apartado se ha contemplado la contrataciéon de personal cuyo coste se ha
previsto que sera de 160.068,66 euros. Ademas, se han incluido los costes en los que
incurrira la sociedad en el ejercicio 2021 por los programas asignados, en concreto los
denominados 5, 6 y 8, cuyo coste se ha estimado en 389.688,45 euros.

Gastos financieros promocidon El Roson: el importe previsto asciende a 110.000
euros.

En este apartado, como consecuencia de las certificaciones de la promocién de El
Rosén se ha supuesto que se dispondra de la totalidad de los préstamos promotor
gue tienen concedidos la sociedad, por lo que se ha estimado que los intereses sobre
dichas disposiciones ascenderan a 110.000 euros.
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Ademas, hay que indicar que, aunque esté terminada la promocién, la concesion de la
cédula de habitabilidad por parte de la Comunidad de Madrid se producird en el
segundo trimestre del ejercicio 2021, por lo que estos intereses se incluiran en el
resultado de dicho ejercicio.

0) Gastos financieros resto promociones y gastos bancarios: el importe previsto
asciende a 130.000,00 euros.

En este apartado, se han estimado los intereses financieros de los préstamos que
tiene concedidos la sociedad referidos a los activos o existencias que no se han
vendido y que se han destinado al alquiler o se espera su venta en el ejercicio 2021,
asi como los costes financieros que se satisfacen por las diferentes operaciones que
realiza la entidad con las entidades financieras con las que opera. El desglose de los
intereses es el que se detalla en el siguiente cuadro:

Gastos financieros Los Molinos Buenavista 19.000,00 €
Gastos financieros pélizas de crédito 86.000,00 €
Gastos bancarios 25.000,00 €
Total 130.000,00 €

p) Amortizacion del inmovilizado: el importe previsto asciende a 250.000 euros.
En este apartado se ha previsto la amortizacién de los elementos que la sociedad
tiene en su activo, tanto de su propiedad como destinados al arrendamiento; también
se ha previsto la amortizacidn del resto de equipos y material que se encuentra en las
oficinas de la sociedad, el importe se ha estimado en 250.000 euros.

gq) Gastos programa de rehabilitacion: el importe previsto asciende a 500.000 euros.

En este apartado se ha previsto el importe que se destinara al programa de
rehabilitacion en funciéon de los ingresos entregados por el Ayuntamiento de Getafe.

r) Provisiones por litigios: el importe previsto asciende a 350.000 euros.

En este apartado se ha previsto el importe de los potenciales litigios que podria tener
la sociedad en las promociones terminadas.
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B.1.2. Prevision de ingresos

Los ingresos previstos para el 2021 son los siguientes:

a) Derivados de la prestacion de servicios al Ayuntamiento de Getafe: el importe que

se ha previsto asciende a 1.175.000 €.

El objeto de los servicios prestado al Ayuntamiento es:

b)

12.
13.
14.

Informacién a los Vecinos de Getafe en materias relacionadas con la Vivienda y
ayudas de las Administraciones Publicas.

Desarrollo y ejecucion del Programa “Bolsa Vivienda Joven en alquiler en el
Municipio de Getafe”.

Asesoramiento a propietarios e inquilinos.

Programa de Vivienda Social.

Cartera de Servicios de rehabilitacion.

Oficina asesoramiento y mediacién afectados por subvenciones de ascensores.
Informacién Subvenciones de Administraciones Publicas.

Proyectos de rehabilitacidn y eficiencia energética.

Mesa de la rehabilitacion de Getafe.

. Rehabilitacion poligonos industriales.
. Apoyo e informacién para la obtenciéon de ayudas a mayores para obras en

viviendas.

Gestion aparcamiento Av. Ciudades.

Gestion locales comerciales.

Oficinas de asesoramiento afectados clausulas hipotecarias y por medidas en
materia de arrendamiento como consecuencia de la pandemia.

Ingresos por alquileres: el importe que se ha previsto asciende a 617.350,33 euros.

El desglose del importe previsto por la EMSV para el ejercicio 2021 correspondiente a

alquileres es el que se relaciona en el siguiente cuadro:

Viviendas Los Molinos Buenavista 156.055,80 €
Viviendas de transito 33.997,20 €
Vivienda abierta 70.476,00 €
Locales comerciales 112.224,17 €
Plazas de garaje Los Molinos Buenavista 128.931,24 €
Plazas de garaje promociones antiguas 36.285,92 €
Plazas de garaje Avenida de las Ciudades 79.380,00 €
Total 617.350,33 €
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d)

f)

El importe previsto en este apartado se ha establecido en funcién de las viviendas,
plazas de garaje y locales comerciales de las que dispone la sociedad para sacar al
mercado de alquiler del municipio.

Ingresos de ventas de promociones terminadas: el importe previsto asciende a
1.397.884,42 euros.

El detalle del importe previsto por la EMSV de ventas de las promociones terminadas
es el que relaciona en el siguiente cuadro:

Vivienda parcela B-7 Los Molinos Buenavista 119.884,42 €
Plazas de garaje promociones terminadas 260.000,00 €
Plazas de Garaje El Rosén (no vinculadas) 1.018.000,00 €
Total 1.397.884,42 €

Estos ingresos suponen la puesta en el mercado para su venta de los locales, plazas de
garaje y viviendas que la EMSV tiene de las promociones terminadas en ejercicios
anteriores.

Otros ingresos de la actividad: el importe previsto asciende a 198.315,36 euros.

Ingresos de Promociones en curso: el importe previsto asciende a 19.352.285,31
euros.

En este apartado se han tenido en cuenta las promociones actuales de la sociedad, la
parcela 1.7 y 1.4 de El Rosdn y su entrega en el segundo trimestre del ejercicio 2021,
el desglose de los ingresos es el que se adjunta en el siguiente cuadro:

Promocidn parcela 1.7 El Rosén 9.798.553,52 €
Promocién parcela 1.4 El Rosén 9.553.731,79 €
Total 19.352.285,31 €

Por otra parte, la parcela 5.1.1 todavia no se ha licitado y como se ha comentado en el
apartado correspondiente a los gastos, se han previsto los gastos iniciales de inicio de
la misma y que los adjudicatarios nos entregarian un importe a cuenta de 300.000
euros durante el ejercicio 2021.

Promocidn parcela 1.7 Portal alquiler: el importe previsto asciende a 79.957,13
euros.
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g)

h)

En este apartado se ha estimado el alquiler de las 26 viviendas del edificio durante 6
meses, en funcidn de los precios aprobados para esta promocion.

Proyecto Europeo Energy Poverty Intelligence Unit (EPIU): el importe previsto
asciende a 624.141,55 euros.

La EMSV participa como socio en el desarrollo de cuatro programas: 3, 5, 6 y 8. El
importe subvencionado por la Unién Europea es del 80%, haciendo un primer pago en
el ejercicio 2021.

Se ha estimado un ingreso para el ejercicio 2021 que asciende a 374.141,55 euros.

Asimismo, también se ha estimado un importe que otorgard el Ayuntamiento de
Getafe que asciende a 500.000 euros, que se ha imputado en dos ejercicios, 2021 y
2022, por lo que el ingreso estimado para el ejercicio 2021 asciende a 250.000 euros.

Programa equipo técnico de gestion ARRU: el importe previsto asciende a
206.434,55 euros.

Las previsiones para el ejercicio 2021 para la gestion del ARRU, suponen la
contratacién de personal por importe de 70.548,88 euros. Ademas, el coste del resto
de los servicios de gestidn asciende a 15.577,29euros.

Conforme a esta previsidn de costes, la sociedad ha estimado el ingreso en el ejercicio
2021 de 206.434,55 euros, de los cuales 86.434,55 euros provendran de la propia
gestion del proyecto y 120.000 euros seran aportados por el Ayuntamiento de Getafe.

Subvencion Comunidad de Madrid Portal 1 Alquiler parcela 1.7.2: el importe
previsto asciende a 26.496,96 euros.

En el marco del convenio de colaboracion que se prevé firmar entre la Comunidad de
Madrid (Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras) y la EMSV debera
incluir que el Ministerio de Fomento aportard la cantidad de 662.424 euros para
financiar los costes de la construccion de la promocion de 26 viviendas en alquiler “El
Roson” en Getafe.

El ingreso previsto se ha establecido en funcion de la duracién de la ayuda otorgada,
gue para el presente caso sera de 25 afos, por lo que se ha previsto la imputacién en
la cuenta de pérdidas y ganancias de una veinticincoava parte de la misma, que
asciende 26.496,96 euros.
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B.1.3 Conclusiones
De acuerdo con estas estimaciones, se presenta adjunto el cuadro por proyectos del presupuesto

de ingresos y gastos del ejercicio 2021 asi como la cuenta de pérdidas y ganancias estimada en
formato oficial referida al mismo ejercicio.
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PREVISION CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 2021

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe Neto de la Cifra de Negocios.
a) Ventas
b)Prestaciones de senicios
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo
4. Aprovisionamientos
a) Consumos de Mercaderias
b) Consumo de materias primas y otras materia consumibles
c) Trabajos realizados por otras empresas
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos
5.0tros Ingresos de explotacion
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio
6. Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas Sociales
c) Provisiones.
7. Otros gastos de explotacion
a) Senicios exteriores
b) Tributos
c) Otros gastos de gestidn corriente, deteriores y variacion de provisiones
8. Amortizacion del inmovilizado
9. Imputacién de subvenciones de capital y otras
10. Exceso de provisiones
11. Deterioro y enajenaciones del inmovilizado
a) Deterioro
b) Enajenaciones y otras
11a. Subvenciones concedidas y transferencias realizadas por la entidad
-al sector publico locar de caraceter administrativo
-al secctor publico local de caracter empresarial o fundacional
- a otros
12, Otros resultados
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+/-2+3-4+5-6-7-8+9+/-10+/-11+/-12)
13, Ingresos financieros
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio.
a 1) En empresas del grupo y asociadas.
a 2) En terceros.
b) De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado
b 1) De empresas del grupo y asociadas
b 2) De terceros
14. Gastos financieros
15. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros.
a) Cartera de negociacion y otros
b) Derivados financieros
¢) Imputacion al resultado ej. por activos financieros disponibles para venta
16. Diferencia de Cambio
17, Deterioro, bajas y eneajenaciones de instrumentos financieros
a) De empresas del grupo y asociadas
b) De terceros
A.2) RESULTADO FINANCIERO (13-14+/-15+/-16+/-17)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (+/- A.1+/- A.2)
18, Impuestos sobre beneficios
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (+/- A.4.+/- 18)

Presupuesto 2021

22.425.169,73 €
20.750.169,73 €]
1.675.000,00 €|
-325.000,00 €

-19.506.948,53 €
-19.506.948,53 €|

1.752.695,88 €
895.622,82 €
857.073,06 €
-1.226.477,09 €
-938.351,34 €
-288.125,75 €

-2.263.064,11 €
-2.263.064,11 €|

-250.000,00 €

0,00 €

606.375,89 €
0,00 €

-239.000,00 €

-239.000,00 €
367.375,89 €

367.375,89 €




B.1.4. Prevision de obtencion de fondos

En este apartado se van a analizar los fondos que se utilizaran para el desarrollo de la
actividad y los proyectos mencionados en anteriores apartados para el ejercicio 2021 por
parte de la sociedad.

Hay que indicar que sélo se realizardn comentarios de aquellos aspectos que no hayan
sido contemplados en el presupuesto de ingresos y gastos y que afecten a la obtencidn de
fondos en el ejercicio 2021.

B.1.4.1. Obtencidn de fondos

Los fondos que obtendra la sociedad van a provenir fundamentalmente de los ingresos

previstos en el punto B.2.2. referido a los mismos. Ademas de estos fondos, se va a

obtener liquidez adicional en los siguientes apartados:

a) Otros ingresos: el importe previsto asciende a 48.315,36 euros.

En este apartado se ha estimado el coste que se repercute a la Agencia de Vivienda
Social de la Comunidad de Madrid por las plazas que posee en el aparcamiento de la
Avenida de las Ciudades.

b) Promociones en curso El Rosdn: el importe previsto asciende a 20.424.602,36 euros.
Se han estimado para este epigrafe las aportaciones que realizardn los adjudicatarios
de la promocidn, que sera la entrega de la vivienda, asi como la disposicion de los
préstamos promotor que tiene concedidos para las diferentes promociones, ademas

de la tesoreria de la que dispone la sociedad.

El detalle de los fondos que se prevé se obtendrd y la asignacidon de estos es la

siguiente:
Promocion Parcela 1.7 venta 9.881.401,73 €
Promocion Parcela 1.4 9.639.399,59 €
Promocién Parcela 1.7 Alquiler 603.801,04 €
Adjudicatarios Promocién Parcela 5.1.1 300.000,00 €
Total 20.424.602,36 €

c) Subvencion Ministerio Fomento Portal 1 alquiler: el importe previsto asciende a
132.484,80 euros.
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En este apartado, se ha estimado que con independencia de la imputacién contable
qgue se realizara en la cuenta de pérdidas y ganancias, el importe de la subvencion
concedida se cobrara en un 20 % en el ejercicio 2021.

B.1.5. Prevision de aplicacién de fondos

En este apartado se va a analizar la aplicaciéon de los fondos que se utilizaran para el

desarrollo de la actividad y los proyectos mencionados en anteriores apartados para el

ejercicio 2021 por parte de la sociedad.

Hay que indicar que sélo se realizaran comentarios de aquellos aspectos que no hayan
sido contemplados en el presupuesto de ingresos y gastos y que afecten a la aplicacion de
fondos en el ejercicio 2021.

B.1.5.1 Aplicacion de fondos

a)

b)

Amortizacion del inmovilizado: al ser estrictamente un gasto contable que no tiene
influencia en la disposiciéon de fondos no se ha contemplado en la previsidon obtencion
y aplicacion de fondos para el ejercicio 2021.

Ventas: el importe previsto asciende a 73.000 euros.

En este apartado se ha previsto la amortizacidon del préstamo que tiene pendiente la
vivienda de la parcela B-7 de Los Molinos Buenavista de la cual se va a realizar la
venta, junto con los intereses y el resto de los gastos que ocasionara dicha venta.
Promociones en curso El Roson: el importe previsto asciende a 19.406.828,25 euros.
Se han estimado para este epigrafe las devoluciones de los préstamos promotor
otorgados para la realizacion de las promociones, asi como otras pdlizas de crédito de

las que dispone la sociedad para el desarrollo de la promocién y su actividad.

El detalle de los fondos que se prevé se obtendrd y la asignacion de estos es la

siguiente:
Promocion Parcela 1.7 venta 8.988.842,82 €
Promocion Parcela 1.4 8.192.985,43 €
Pdlizas de crédito 1.825.000,00 €
Adjudicatarios Promocién Parcela 5.1.1 400.000,00 €
Total 19.406.828,25 €
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B.1.6. Conclusiones
En este apartado se va a incluir en el cuadro adjunto la previsidn de ingresos de tesoreria

(obtencién de fondos) y gastos de tesoreria (aplicacion de fondos) referida al ejercicio
2021.
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PRESUPUESTO DE TESORERIA 2021

Promocion - Equipo | Anticipo
Prestaciones de| _ | TEM2 ) Otros Promocion | Parcela 1.7 | Promocion | FTOMOCioN | Ingresos L iio de i
or Rehabilitacion | Alquileres | Ventas ) Parcela 5.1.1| Proyectos i Total
servicios - ingresos Parcela 1.7 Portal Parcela 1.4 . Gestion Portal 1
de Viviendas t ElRosén | Europeos 2
Alquiler ARRU Alquiler
ingresos 1.175.000,00] _ 500.000,00] 697.307,46| 17.847.326,93] _198.315,36] 1.552.631,24 603.801,04] 1.518.727,57] 300.000,00] 500.000,00] 120.000,00] 132.484,80] 25.145.594,40
de Getafe 1.175.000,00) 1.175.000,00)
Programa Rehabilitacién viviendas 500.000,00
Entregas a cuenta adjudicatarios 300.000,00
Disposicion préstamos y pdlizas 1.807.522,68] 702.92549] 1.775.083,90) 4.285.532,07)
Retencion 5% Promocion 254.891,44] -99.124,45] -256.356,33] -610.372,22
Ventas Promocion Parcela 1.7.2 8.328.77049 8.328.770,49)
Ventas Promocion Parcela 1.4 8.120.672,02 8.120.672,02)
Viviendas Los Molinos Buenavista 156.055,80
Viviendas de transito 33.997,20
Vivienda abierta 70.476,00 70.476,00
Locales 112.004,17 112.224,17)
Plazas de Garaje Los Molinos Buenavista 128.931,24 128.931,24
Plazas de Garaje de promociones antiguas 36.285,92 36.285,92
Plazas de garaja Avenida de las Ciudades 79.380,00 79.380,00
Venta vivienda B7 119.884,42 119.884,42
Plazas de garaje de promociones terminadas 260.000,00 260.000,00
Plazas de garaje I Roson (50% no vinculadas) 1.018.000,00) 1.018.000,00)
Viviendas Parcela 1.7 Alquiler 79.957,13 79.957,13
[Ejecucion Aval Parcela 1.4 150.000,00 150.000,00
Ingreso AVS Avenida de las Ciudades 48.315,36 48.315,36
Energy Poverty Intelligence Unit (EPIU) 50% 0,00
Equipo Técnico de Gestion ARRU 0,00
[Aportacion M2 Fomento ARRU 0,00
portaciér EPIU 500,000,00 500.000,00
portacio ETG ARRU 120.000,00 120.000,00
Anticipo Portal 1 Alquiler 132.484,80) 132.484,80
Gastos 1.961.960,58] _ 500.000,00 186.298,37| 1.588.000,00] 2.150.000,00] 9.098.842,82| 114.891,75| 8.192.985,43] 400.000,00 549.757,11 86.126,17] 0,00] 24.828.862,24
Sueldos 763.641,08 121.264,14] 5344612 938.351,34
social 213.819,50 38.804,52] 17.102,76 269.726,79
Formacion 6.000,00
Prestaciones sociales 15.000,00
Publicidad y relaciones publicas 15.000,00
Viajes y desplazamientos 1.500,00
Material de oficina 7.000,00
Servicios profesionales independientes 75.000,00 40.764,00]_14.800,00
Otros gastos (teléfono, alquiler varios, etc.) 125.000,00
Gastos viviendas alquiler transito 43.782,37
Gastos vivienda abierta 77.516,00
Gastos venta vivienda B7 73.000,00 73.000,00
Promocion Parcela 1.7 1.515.000,00) 5.988.842,87) 10.503.842,82
Promocion Parcela 1.7 Portal Alquiler 114.891,75 114.891,75|
Promocion Parcela 1.4 5.192.985,43] 8.192.985,43
Promocion Parcela 5.1.1. El roson 400.000,00) 400.000,00
[Acondicionamiento Locales Emprendedores 25.000,00 25.000,00
Oficina Gestién ARRU 777,29 777,29)
[Avenida de las Ciudades 40.000,00 40.000,00
Gastos promociones entregadas 360.000,00 360.000,00
Reparaciones promociones antiguas 250.000,00 250.000,00
Gastos programa rehabilitacion viviendas 500.000,00 500.000,00
Gastos europeos 348.924,45 348.924,45
Gastos financieros El Rosn 110.000,00 110.000,00
Gastos los Molinos 19.000,00 19.000,00
Gastos financieros polizas de crédito 86.000,00 86.000,00
Gastos bancarios 25.000,00 25.000,00
[Amortizacién polizas de crédito 2.150.000,00) 2.150.000,00
RESULTADO -786.960,58 0,00 511.009,09] 16.259.326,93] -1.951.684,64] -7.546.211,58] _488.909,29| -6.674.257,86 -100.000,00 -49.757,11] 33.873,83| 132.484,80  316.732,16




